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Il crollo che non ¢’é

Nel 2007 le vendite di abitazioni glu del 4,6%, meno peggio del preVisto

www.ecostampa.it

Paola Dezza

g Sicompranomeno case, so-
prattutto nei Comuni minori,
maiprezzitengono ancora. So-
noquestelelineeguida delmer-
cato immobiliare residenziale.
L’influsso della crisi dei prestiti
subprime americani e il caro-
mutui degli ultimi mesi stanno
mettendo alla prova il settore,
europeo maanche italiano.
Lontano dagli eccessi statuni-
tensi, anche I'Italia non rimane
al riparo dalla frenata. Lo dimo-
stra 'Osservatorio dell’Agen-
zia del Territorio dedicato al
2007, che ha creato subbuglio e
soprattutto interpretazioni non
omogenee. Ma i numeri parla-
no chiaro. Lo studio registra in-
fatti compravendite totaliin ca-
lo del 7,19, ma per quanto ri-
guarda il segmento residenzia-
le si evince che la discesa delle
transazioni é stata del 4,6%.
«Ladiscesanon preannuncia
un crollo del mercato - dice Ca-
terina Andreussi, responsabile
dell'ufficio studi dell’Osserva-
torio dell’Agenzia del Territo-
rio -. Mail dato & peggiore delle
nostre stime, basate sui valori
positivi degli anni passati».

Le compravendite sono sce-
se a 806.225 transazioni contro
le 845.051del 2006, ma dando un
occhioagliandamenti semestra-
liladiscesaé pittmarcatanell’ul-
tima parte dell’anno: -5,8% con
393.450 compravendite nel se-
condo semestre 2007. «Nellase-
conda parte dello scorso anno
pertantole compravendite di ca-
se sono tornate sui livelli del se-
condo semestre 2004» afferma
Caterina Andreussi. A farne le
spese soprattutto i capoluoghi
del Nord Italia, con cali del 9%,
seguiti da quelli del Sud (-7,29%).

Altra notizia & I'inversione di
tendenzanelle preferenze degli
acquirenti. «Negliultimi anni si
¢ assistito a un sensibile sposta-
mentodelle compravendite dal-
le citth maggiori ai Comuni mi-
nori - recita I'Osservatorio -.
Nel 2007, invece, pur confer-
mandosi una miglior tenuta del
mercato neji Comuni minori, si
verifica, per la prima volta dal
2001, un sensibile calo delle
compravendite, parial -5,8%, an-
che nei Comuni non capoluo-
go».In queste zone nel periodo
2001-2006 le transazioni sono
passate da 456.625 a §99.900
(+319%). Oggi il trend & cambiato

e i Comuni minori non fanno
pitlen pleindelle preferenze.
Sirilevano perd casi eccezio-
nali, con incrementi delle tran-
sazioni del 20% ¢ oltre in citta
come Lucca, Rieti, Terni, Frosi-
none e Verbania. Accantoaque-
steriscoperte vi sono centri ur-
bani che hanno registrato inve-
ce cali delle compravendite del
20%, come Mantova, Padova,
Vicenza, Trapani e Ragusa.
«Ma queste cittd hanno un nu-
mero esiguo di contratti - spie-
ga Andreussi -, quindiidatinon
sono molto significativi». Per
esempio a Mantova le compra-
vendite risultano in calo del
40% ma - segnalano dall’agen-
zia Mantova casa di Professio-

‘necasa-il datorisente della con-

comitante consegna delle nuo-
ve abitazioni all'inizio di
quest’anno, tanto che non abbia-
mo mai - lavorato come in
quest’ultimo trimestre».

E i prezzi? Anche sul fronte
quotazioni sievidenziaun cam-
biamento di trend: 'aumento
dei valori &€ omogeneo nei Co-
muni non capoluogo e nelle
grandi cittd, che finora invece
hanno trascinato il mercato.

Secondo I’Agenzia del Terri-
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Transazioni 2000-2007 capoluoghi e resto provincia Italia

torioil prezzo medio al mq é pa-
ri a1.557 euro (+2,6% rispetto al
semestre precedente e +5,5% su
base annua), con una crescita
perorallentatarispetto a quella
registrata nel semestre prece-
dente. Su quest’ultimo punto
dall’Agenzia sottolineano che i
prezzidel residenziale sono sali-
ti nei grandi Comuni in media

del 35% negli ultimi tre anni. In

qualigrandi cittd si sono compe-
rate meno case? Sempre secon-

doidati dell’Agenzia del Terri-

torioicali pili consistentinel nu-
mero di compravendite sisono
registrati a Napoli (-16,2%), Mi-
lano (-11,8% a livello annuale,
conunadiscesaridimensionata
rispetto al -13,5% del primo se-
mestre dell’anno) e Palermo
(-12,4%), mentre Firenze ha so-
stanzialmente tenutolaposizio-
ne (-2,6%). Bisognera aspettare,
invece, ancora qualche mese
peravereindicazionisullacom-
posizione dello stock, e rlcava-
re da questo dato qualche indi-
cazione sul trend in atto. Anche
se, come sottolinea Andreussi,
la variazione dello stock delle
abitazioni cambia molto lenta-
mente. La noviti sono pero i
7oomila immobili "fantasma”
scoperti, alcuni abusivi, altri ex
fabbricatiagricoli e cosi via.
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