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INTERVENTO

di Santo Versace*

, arodirettore,
la crisi economica in-
duce i governi a riflette-

e sulle misure pil1 efficaci per
rimettere in moto la macchina
produttiva, per incentivare gli
investimenti, in una parola per
convincere la gente a rimboc-
carsile maniche. Eaccaduto co-
si che, dopo un lungo silenzio,
si sia tornati a ragionare su co-
me rilanciare l'edilizia, e tutto
cid che ad essa & connesso,
quindi alla casa, al bisogno di
abitazioni ed al modo di soddi-
sfare questo bisogno.

Nelle ultime due settimane &
stato tutto un fiorire di iniziati-
ve.Ilgoverno Berlusconi halan-
ciato 15 giorni fa il progetto di
un "piano casa" da realizzarsi
attraverso un decreto diimme-
diata applicazione ed un dise-
gnodilegge, dadiscutere ed ap-

provare attraverso il dibattito
parlamentare, contenente una
articolata serie di iniziative per
rilanciare’industria del matto-
ne in Italia. Se ne ¢ scritto e di-
battuto a sufficienza, specie sul
Suo giornale, perché io non ne
tratti in questa sede. Cio che &
emerso, perd, in modo eclatan-
te, ¢ la debolezza della risposta
delle opposizioni e di Dario
Franceschini, che non hanno sa-
puto fare altro che recitare una
litaniadino, pitto meno motiva-
ti, cuihanno fatto dainteressan-
te contraltare le mezze ammis-
sioni di interesse da parte di

questo o quell’amministratore
locale o regionale di sinistra.
Ilfatto &cheil problemaérea-
le, drammaticamente reale, e
nessuno hail coraggio dirifiuta-
re conunno assoluto untentati-
vo di rianimare un settore cru-
ciale della nostra economia.

Due settimane faho presentato
unapropostadilegge cheinter-
viene suun altro settore, colla-
terale a quello dell’edilizia, ma
ad esso strettamente collegato,
il settore delle locazioni di im-
mobili per uso di abitazione.
Untema, questo, chenon eraaf-
frontatonel "piano casa" del go-

verno. Quello che ho proposto
¢ un provvedimento che, da
una parte introduca una impo-
sta unica sui redditi derivanti
dalla locazione degli immobili,
con aliquota al 20% e, insieme,
l'introduzione di una detrazio-
ne d’imposta fino ad un massi-
mo di 2.500 Euro per canoni di
locazione di immobili per uso
diabitazione.

" E il tentativo di introdurre
nella normativa fiscale italiana

il principio del contrasto di in- .

teressi, tante volte evocato ma
mai applicato, quello che, se
correttamente  disciplinato,
consente con certezza il recu-
perodiunalargafettadievasio-
ne fiscale. Con questa mia pro-
posta, in sostanza, si pongono
le condizioni perché almeno
un milione di contratti di loca-
zione, attualmente non regi-
strati, e traquestinonsoloicon-
tratti ordinari ma anche quelli

temporanei, o quelli delle case
vacanze, o quelli delle stanze af-
fittate agli studenti fuori sede,
insomma tutti i contratti di lo-
cazione, emergano dal nero,
poichévié uninteresse sia dal-
la parte del locatore che da
quella del conduttore. I} primo
avralacertezzadivederetassa-
toil proprio reddito conunaali-
quotaseccadel 20%, il secondo
potra fruire di una detrazione
di imposta per una somma im-
portante. Il gettito fiscale non
dovrebbe soffrirne, proprio
per effetto dell’emersione di
redditi mai dichiarati per im-
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portimoltorilevanti.

11 caso ha voluto che, prima
Franceschini il 23 di marzo, in
occasione - dell’assemblea dei
club Liberal-PD, e ieri il gover-
no, inoccasione del seguito del-
ladiscussione d’aula sul federa-
lismo fiscale, abbiano colto'es-
senza di quella mia proposta

per farla propria. Il governo ha
presentato un emendamento
all’articolo 24 bis del disegno di
legge delega sul federalismo fi-
scale, per I'introduzione di una
cedolare secca in materia di lo-
cazioni. L'emendamento, rite-
nuto ammissibile dalla presi-
denza della Camera, € stato poi
ritirato da Calderoli conla pro-
messa di affrontare la materia
conun provvedimento ad hoc.

Anche se l'emendamento
Calderoli ¢ stato ritirato, rima-
ne in campo la mia proposta e
comungue nullaimpedisce che
lanuovanormativasia introdot-
ta sotto forma di emendamen-
to ad uno dei decreti in discus-
sionein questigiorni. Personal-
mente trasformero articolato
gia proposto inunemendamen-
to al decreto sugliincentivi che
arrivera in aula agiorni.

To spero che questa sia I'oc-.
casione per una approvazione,
intempibrevi, da parte di mag-
gioranza ed opposizione, diun
provvedimento che sia in gra-
do dirimettere in moto il mer-
catoin crisi delle locazioniim-
mobiliari e che potra, se corret-

tamente concepito ed articola-
to, eliminare una delle ragioni
per cuil’Italia ¢ un paese "bloc-
cato", Liberare il mercato del-
le locazioni dal nero, ed insie-
me mettere mano alla semplifi-
cazione delle procedure per ot-
tenere il rilascio degli immobi-
li per finita locazione. Questo
¢ un passaggio indispensabile
se sivuole che le nuove norme

Affitti tassati al 20% per battere I'evasione

abbiano un effettivo risultato.
Da molti anni, le associazioni
dei piccoli proprietari sottoli-
neano il fatto che larestituzio-
ne degliimmobili ai proprieta-
ri, quando sia scaduto il termi-
ne contrattuale, ¢ soggetta ad
un procedimento dinanzi alla
giustizia ordinaria talmente
farraginoso e lento da scorag-
giare lamaggioranzadeipicco-
li proprietari immobiliari dal
mettere sulmercato 'immobi-
le sfitto. Cid ha ridotto il mer-
cato ed ha, nello stesso tempo,
fatto lievitare oltre ogni limite
i canoni, poiché si fanno scon-
tare nel canone stesso la dura-
ta ed i costi per ottenere la re-
stituzione dell’'immobile.

Per questaragione, pursalu-

tando con grande soddisfazio-
ne, il fatto che - in modo con-
corde - il governo e Fopposi-
zione intendano intervenire
sulla questione degli affitti de-
gliimmobili, segnalola neces-
sita di adottare una procedu-
radirilascio degli immobiliin
caso di finita locazione che si
ispiri al modello anglosasso-
ne, quello in base al quale,
quando sia scaduto iltermine
previsto dal contratto, non oc-
corre ricorrere alla giustizia
‘per ottenere una sentenza,
ma basta rivolgersi all’autori-
ta comunale che, attraverso il
proprio servizio di polizia,
provvede, semplicemente, a
sloggiare I'occupante abusi-
vo. Altro che prefetti e messa
adisposizione della forza pub-
blica. Il contratto di affitto re-
gistrato deve essere sempre
"titolo esecutivo”, senza che
lo disponga il giudice. Sara
possibile? Occorreranno adat-
tamenti? Certamente si, mase
vogliamo davvero che I'Italia
si sblocchi, questo & un passo
indispensabile.

* Imprenditore edeputato Pdl

E anche necessario 11 contratto sia anche
introdurre la detrazione titolo esecutivo
per ilocatari,come per laliberazione
ulteriore incentivo alla scadenza, senza
allaregistrazione bisogno del giudice
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