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Le turbolenze finanziare hanno influito
sulle compravendite immobiliari

BANCHE E MUTU!

La casa resta comunque per gli italiani
un porto sicuro dove rifugiarsi

Mutui, mercato prudente

Domande in lieve discesa m attesa della riduzione det tassi

di PAOLA TOSCANI

E SI da la parola a1 dati sulle richieste

di mutui. I'evidenza € di una battuta
d’arresto. Dall’inizio dell’anno, secondo
Nomisma, la domanda di nuovi finanzia-
menti & scesa. per la prima valta nell’ulti-
mo decennio, del 20-25 per cento. Ed &
una vera e propria inversione di tendenza
se si confrontano questi dati con guelli di
poco pit di un anno fa. Basti pensare che
nei primi quattro mesi del 2007, secondo
Crif, la domanda era aumentata def 10%
rispetto allo stesso periodo del 2006 e nel
quadrimestre successivo aveva raggiunto
il +135%.

Se invece che alla domanda di nuovi
mutuisivaaguardarelarichiesta comples-
siva, la flessione - rileva Nomisma -scende
all’1,3%. La ragione va ricercata nella
«forte domanda di surro-
ghe che compensano la
mancanza di nuove ero-
gazioni», dice Roberto
Anedda, vicepresidente
di MutuiOnline. Visto
poi che oggi come mai
nessun settore € isolato,
ma s1 gioca su uno scac-
chiere comune che & il
mercato, «se 1 tassi si do-
vessero ridurre, 1 mutui
tornerebbero a essere con-
venienti e riporterebbero’
ossigeno al settore immobiliare», osserva
Anedda. Perché oltre all’aumento dei tas-
si, & stata proprio la battuta d’arresto delle

compravendite di immobili a determina-
relostallo nella domanda di finanziamen-
ti. Con conseguenze anche sui prezzi delle
abitazioni,

Secondo i recentissimi dati di Scenari
Immobiliari, nelle grandi citta i prezzi
sono scesi complessivamente del 4,8 per
cento, con picchi negativi del 9,4% nelle
periferie. «La contrazione della domanda
— spiega Mario Breglia, presidente di Sce-
nari Immobiliari - si & avuta soprattutto
nelle fasce di reddito pit basse, che sono
rimaste tagliate fuori dal mercato perchéi
mutui erano diventati troppo Onerosi».
Basti pensare agli immigrati «che rappre-
sentano da soli un terzo dell’intero merca-
to».

C*¢ poi da dire che le banche, dopo
aver sperimentato negli ultimi anni una

maggiore flessibilitd, sono tornatealla loro
tradizionale prudenza per far {ronte alla
crisi finanziaria, Un’arma a doppio taglio,
verrebbe da dire, dal momento che secon-
do gli esperti ¢ stata proprio la prudenza
del nostro sistema a tenerci al riparo dai
disastri provocati dal mutui-spazzatura
statunitensi. Ma ci sono anche altre ragio-
ni che inducono a ritenere che la crisi dei
subprime non avra effetti nel nostro Pae-

se. A conferma della sua solidita, Crif

ricorda che il mercato italiano del credito,
rispetto a quello americano, € pit legato a
prodotii tradizionali ed & privo di istituti
specializzati nel subprime. Quindi & intrin-
secamente pil sicuro. Altro punto a favo-
re: 1l ridotto indebitamento delle famiglie
italiane che ci mette al riparo da un

Investimenti delle famiglie

ritiene che questo potrebbe essere un buon
momento per investire in:

Se Lei avesse la disponibilita'di denaro da investire,

(numero di richiste)

sovraindebitamentogeneralizzato. all’ori-
gine del default americano.

Eppure, se & verochei
dati sull’'andamento del-
la domanda fotografano
una realta in atto che non
ecertotutta roseefior, la
casa resta per gli italiani
un porto sicuro peri pro-
pri investimenti. I risul-
tato del sondaggio con-
dotto da Tomorrow Swg
su un campione di mille
italiani ne1l giomni caldi
della crisi (dal 26 al 30

settembre scoxso) conferma questa tesi,
Alla domanda su Pinvestimento ritenuto
pit sicuro, qualora s1 avesse dlspomblhla
di denaro, la maggioranza delle 11sposte &
caduta sotto la voce “immobili”. All’ulti-

‘mo posto, “fondi” e “azioni™.La soluzione

aquestoapparente paradosso ¢ da ricercar-
si proprio nell’attuale crisi finanziaria, che
allontana molti dal mercato azionario ¢
obbligazionario. «Chi ha tolto risparmi
consistenti da obbligazioni e azioni - nota
Breglia - si ¢ riaffacciato nel mercato
immobiliaren. E in alcuni casi si tratta di

*una scelta realizzabile grazie al suddetto

stallo nei prezzi che «nelie zone medio-alte
sona fermi ai valori del 2006». E quello
che accade oggi potrebbe replicare quanto
gid avvenuto i passato. La storia dlmO—
stra infatti che «nei due anni successivi a
un tracollo finanziario. il mercato immobi-
liare sia andato molto benex. Insomma,
secondo Breglia, gli immobili restano «un
investimento difensivo nella fase attuale e
in quella che verrax.
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