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di DIODATO PIRONE

ROMA -1tassi dei mutui varia-
bili continuano a scendere ¢
“regalano” all'incirca 175 euro
al mese di sconto (su un mutuo
di 100 mila euro a 30 anni) a
¢hi ne accendera uno nuovo
quest’annorispetto al massimi
raggiuntilo scorso ottobre. Tat-
to questo rende di fatto quasi
inutilizzabili per "fine emer-
genza” le norme varate dal
governo per alleggerire la rata.

Infattiin soli tre mesi. 1'Eu-
ribor - il tasso per 1 depositi
interbancariacui & indicizzata
la maggior parte del mutui a
tasso variabile - & sceso dal
tetto massimo del 9 oftobre
scorse, quando arrivd  al
5,39%, fino al 2.69% di vener-
di scorso, il minimo da quasi
tre anni. per la precisione dal 7
marzo 2006.

Una caduta verticale senza
precedenti che, come detto, ha
portato a ripercussioni positi-
ve sulla rata dei mutui indiciz-
zati all'Euribor, con un benefi-

ciochearrivafinoa 175 euroal
mese per chi ha contratto un
mutuo da 100.000 euro a 30
anni. I! 9 ottobre scorso, infat-
11, la rata era salita {ino a 635
curo al mese, mentre oggi il
valore & sceso fino a 460 euro,
con un risparmio mensile ap-
punto di 175 euro, vale a dire
circa 2.100 euro 'anno. Valori
che salgono ovviamente all'al-
lungarsi della durata del mu-
tuoedellimporto del finanzia-
mento, fino a raggiungere un
“bonus™ di 330 euro mensili
per quelli da 200.000 euro a 30
anni.

Ma i benefici non si ferma-
no qui. Dal primo gennaio,
infatti, ¢ entrata in vigore la
disposizione contenuta nel de-
creto anti-crisi approvato a fi-
ne novembre che introduce un
tetto del 4% alle rate del mutuo
atasso variabile, al di sopra del
guale intervienelo Stato accol-
landosila differenza diinteres-
si.Sitratia di una disposizione
ormal quasi teorica perché -
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Casa, sempre meno care le rate dei mutui variabili
Eurtbor sotto 11 2,7%: rispetto a ottobre si pagano 175 euro in meno al mese

come spiega la relazione tecni-
ca del governo allegata alla
legge la gran parte dei mutui ¢
indicizzata ad uno spread me-
dio dell’],1% da sommare al-
I'Euribor. Questo significa che
venerdi scorso 1l costo medio
del mutuo sarebbe stato del
3,79% (2.69% di Euribor +
1.1% di spread). Lo spread - ¢
bene ripeterlo - non & fisso e
molte banche ne {issano uno
pit basso. fino allo 0,9%.
Tuttavia la legge prevede 1l
tettodel 4% siapplica pertutto
il 2009 alle rate dei mutui in
essere prima del 31 ottobre
2008. In questo medo, ad
esempio, bn mutno trentenna-
le da 100.000 euro contratto
nel 2005 ad un tasso
dell'1,96% con uno spread del
2%, oggi sconterebbe un inte-
resse del 4,69%, con una rata di
518 euro. Il mutuatario, con il
tetto del 4%, paghera soltanto
478 euro (risparmiando quin-
di 40 euro), mentre la differen-
za finira a carico dello Stato.
Da gennaio, inoltre. & ulte-

riormente cresciuto il paniere
dei mutui indicizzati al tasso
diriferimentodella Bee. Il van-
taggio & quello di una maggiore
stabilita, visto che I'aggiorna-
mento avvicne al massimo su
base mensile. mentre 'Euribor
viene quotato ogni giomo in
Borsa. ediun andamento stori-
camente inferiore di 15-25
punti base rispetto all'Euribor
stesso. H rovescio della meda-
glia & rappresentato dallo
spread, visto che si viaggia su
valori compresi fral'l,5%ed il
2% e comunque superiort a
quelliapplicati dalle stesse ban-
che ai propri mutui indicizzati
all'Euribor,

In uitimo. dal primo marzo
entrano in vigore le disposizio-
ni di Bankitalia che obbligano
le banche a predisporre un do-
cumento che faccia chiarezza
sui dati relativi a tasso di inte-
resse e spread applicati. alle
modalitd di ammortamento
ed alla periodicitd delle rate.
Undocumentoche dovra veni-
re inviato anche ai vecchi mu-
luatari.

Quanto scende la rata
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