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LACQUISTO DELLA CASA )
Rientra 'emergenza mutui
grazie alla discesa del tassi

Ecco le numerose possibilita offerte a chi sottoscrive un prestito
Chi ha scelto if «variabile» € meglio che attenda prima di cambiare

Diego Luigi Marin

BB (on i tassi in costante e re-
pentino ribasso, l'emergenza
del caro-mutui sembra ormai
rientrata: da un lato una con-
giuntura economica che conti-
nuaaspingere le Banche centra-
Ii a tagliare il costo del denaro,
dall’altro le misure legislative
dell'ultimo biennio per limitare
Fimpatto sulle famiglie causato
dairmuitui conrate atasso variabi-
le sempre pilt pesanti, che anco-
raaottobreregistravanouna cre-
scita a livelli di picco dei saggi
applicati. Poi, a dicembre, la

sforbiciata della Bee al tasso di
riferimento e la nuova riduzione
di giovedi scorso al 2%, il mini-
mo nella storia della Bee, fivello
mantenuto tra il 2003 e la fine
del 2005. Per non parlare della
rapida discesa dei saggi inter-
bancari:ivaloriaggiornati vedo-
no 'Euribor {tasso chiave a cui
vengono effettuati i prestiti sul
mercatointerbancario)atre me-
si scendere al 2,453% dopo il
2,51% di giovedi, aj minimi dal
dicembre 2005. Nel frattempo
gliinterventia favore deidebito-
1 si sono susseguiti con effetti
positivi, perlomeno tranquilliz-

ANCORA TAGLI La Bece
ha appena ridotto il
saggio al 2%. Giu pure
I'Euribor a tre mesi

zanti: dalla rinegoziazione dei
prestiti alla surroga (resa possi-
bile dalla cosiddetta «portabili-
ta» del mutuo daunabancaall'al-
tra senza pagare penali) in virt
del DIBersani7/2007, dallacon-
venzione tra il ministero del-
I’Economia e I'Abi sottoscritta a
maggio e sfruttata da 50mila fa-
miglie per rinegoziare la rata al
valore medio dei tassi del 2006,
alla norma anticrisi inserita nel
decreto legge 185/2008 per cui
lo Stato si assume quest'anno
Fimpegno a pagare gli interessi
contrattualioltre lasoglia del 4%
{Euribor pit spread) per i finan-
ziamenti a tasso variabile accesi
entroil 31 ottobre scorsoperl'ac-
quisto, la costruzione ola ristrut-
wrazione deltla prima casa.
Altro aiuto a chi sottoscrive o

sostituisce un mutuo, la possibi-
lita, in base alla medesima dispo-
sizione legislativa, di ottenere
un finanziamento a costi analo-
ghiindicizzato altasso dellaBce
enonal ben pitivolatile Euribor.
Inoltre, per quanti hanno diffi-
colta a saldare le rate del mutuo
esiste l'opportunita estrema di
cederel'immobileall Tstituto au-
tonomo case popolari (facp),
che ne diviene proprietario e al
quale si corrispondera un cano-

FISSQ Si puo subito
puntare auna surrbga
L'opzione lacp se ci si
trova in forte difficolta

ne di affitto agevolato, mante-
nendo comungue la facolta di
riacquisto, In uno scenario tutto-
ra in divenire, perle molte fami-

glie che non hanno ancora deci-
so cosa fare per risparmiare sul-
le rate delmutuo, il suggerimen-

to&diconsiderare ogni opportu-
nitd, anche in prospettiva, pri-
madimuoversineiconfrontidel-
la propria banca per ofttenere
una proposta pill favorevole, al
diladel riallineamento agli indi-

ciprevistoda contratto. Seil pre-
stito & a tasso fisso, si puo subito
puntare a una surroga, mentre
perifinanziamentiatasso varia-

bile & meglio attendere ancora

unpo’ prima dicambiare: <A bre-
vesaranno pubblicatealcunecir-
colariesplicative sullenormean-
ticrisigia in vigore-dice Michele
Bacco, specialista per 'area cre-
dito del centro studi Sintesi - e
nel corso dell’anno sono previ-
stiulteriori tagli deitassidiriferi-
mento, che potrebbero scende-
re al di sotto del 2%». I risparmi
previsti alla fine del 2009 per i
mutuataria tassovariabile sipre-

sentano consistenti: <All'inizio
2000, quando il saggio Bee era

MENOQ STRESS Dare
tranquillita attraverso
una serie di interventi
a favore dei debitori

fissato al 2,25%, il mercato pro-

poneva tassi contrattuali medi
variabili e fissi rispettivamente
al3,85%¢4,97%. Potendotorna-
re ai livelli diallora I'esborso an-
nuo si riduce di circa 2mila eu-
ros. Un esempio concreto € dato

dal mutuo acceso nel settembre
del 2005 per un ammontare di
150mila evro da restituire in 30
anni, al tasso variabile del
4,17%. La rata mensile iniziale
corrispondeva a 730 euro, saliti
nell’agosto dello scorso anno a
928: la differenza di 198 euro
per 12 mesi equivalea 2.376 eu-
10. Pressoché analoga la situa-
zione relativa a un mutuo da
120mila euro da rimborsare in
25 anni con rate di 644 euro al
mese, lievitate a 795 euro nel-
Pestate 2008: il ritorno alle con-
dizioniiniziali significa scompu-
tare circa 1.800 euro all'anno.

«Il consiglio - riprende Bacco -
¢ di contattare altre banche, in
vista della scadenza tecnica pil
vicina per il riallineamento con-
trattuale dei tassi, richiedendo
unasurrogaa condizioni miglio-
rie facenc%o attenzione alle clau-
sole del mutuo che intervengo-
no nel calcolo del montante; ot-
tenutala proposta alternativa, si
puo intraprendere la strada del-
la rinegoziazione».
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N Profilo cliente MIGLIORI OFFERTE DI MUTUO SU WWW_MUTUIONLINE.IT
Rilevazione del 7 gennaio 2009
Implegato DURATA Tassovariabile  Rata ISC (Taeg*)
35anm in anni in pe_rcentuale ineuro in percentuale
Residente
»aAtrMilano
mutuo acquis’tb
prﬁma casa
) DURATA  Tassofisso Rata 15C (Taeg*)
‘Y”PP"“’ mutue in anni in percentuale in euro in percentuale
richiesto

Fonte; Osservatorio MutuiOnline

Hasso annug effettivo globale

cemEamtRLL

Ritaglio

stampa ad uso esclusivo

del

destinatario, non

riproducibile.

www.ecostampa.it

067088



