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I CONSIGLI DI MUTUIONLINE

«Momento favorevole per accendere mutui»

Il direttore marketing Anedda: «Equivalente la domanda tra tasso fisso e variabile. Mai come oggi & importante confrontare
le varie offerte e verificare chi propone lo “spread” pit conveniente». Limporto medio erogato é sopra quota 130mila euro

Diego Luigi Marin

W L2 situazione di difficolta
economica non ¢ buon viatico
per le famiglie, ma stipulare un
mutuo non € mai stato cosi con-
veniente. Poiché sebbene per-
mangala stretta creditizia, conle
banche che hanno progressiva-
mente aumentato g spread, i
tassisono scesiai minimidi sem-
pre, con I'Euribor a 3 mesi atte-
stato all'1,27% e 'Eurirs a 20 an-
ni ( riferimento interbancario
perifinanziamenti a tasso fisso)
al 4,22%. Dice Roberto Anedda,
direttore marketing di Mu-
tuiOnline: «Si tratta di livelli or-
mai plafonati, sotto i quali € ben
difficile poter scendere. Al con-
trario, nellalogica di unaripresa
economica, € scontato che in fu-
turo si presenti una risalita; del
resto, il livello di equilibrio dei
tassi € a una soglia ben pil alta
dell’attuale». Ecco perché il mo-
mento & favorevole per gli aspi-
ranti mutuatari, che devono co-
munque essere consapevoli del-
le proprie scelte. Cominciando
conlosciogliereil dubbiodisem-
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i metodi del calcolo
degli interessi.

Ecco alcuni esempi

pre tra fisso e variabile.
dnquesti ultimi mesi € rimasta
forte la domanda per i finanzia-

mentia saggiofisso, malarichie-
sta di mutui a tasso variabile ¢
ormai pressoché equivalente.
Perché, se la rata non & al limite
delle proprie risorse economi-
che, costituisce una sceltaoppor-
tuna: significa pagare poco al
principio e, al risalire dei tassi,
unimporto simileaquantoha su-
bito iniziato a corrispondere chi
hascelto il saggio fisso». Il quale,
dallasua, ha perd sempre nume-
ri certi. A tirare la volata al tasso
di interesse variabile sono nuo-
ve proposte di mutuo come il
prodotto pili recente diMontepa-
schi, che offre un saggio variabi-
le nell'intorno del 2,4% con tetto
massimo garantito del 5,5%, so-
praal quale il Tan non puo salire
nel corso del’ammortamento.

E contribuiscono pure le offer-
te lanciate da CheBanca e Iw-
Bank, rispettivamente «<Mutuo
Risparmio» e Mutuo Variabile»,
ove gliinteressi della rata vengo-
no calcolati sulla differenza tra
importo residuo del mutuo e il
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saldo medio del conto corrente,
mentre sul fronte delle formule
miste si segnala Mutuo Arancio»
a rata costante di Ing Direct, che
prevede untassofisso periprimi
dieci anni e poi il passaggio al
variabile per la restante durata;
cosi, Pandamento del tasso inci-
de in modo pil lieve sull'even-
tuale aumento dell’esborso pe-
riodico.

Non mancano, poi, le propo-
ste con spread promozionali, sot-
tola media di mercato, oggi atte-
stata vicino all’1,5-1,6%. <Mai co-
me oggi - sottolinea Anedda - ¢
importante informarsie confron-
tare le diverse offerte per capire
chi applica gli spread piu ridot-
ti». Che soltanto un anno fa alme-
no una quindicina dibanche col-
locavasotto]'1%. Ela stretta é pa-
lese anche sul versante delle pe-

rizie che stabiliscono il valore
dell'abitazione per cui si stipula
il mutuo. Del resto, 'andamento
dei valori immobiliari non é tale
da preludere a una ripresa delle
quotazioni. A dire il vero non
manca un segnale in controten-
denza, come si evince dai dati

dell'Osservatorio MutuiOnline:
ci si sarebbe aspettato di veder
sparire i finanziamenti oltre
1'80% del valore dell'immobile;
invece, nel primo trimestre del-
I'anno sono cresciuti, raggiun-
gendo I'8% delle erogazioni.
«Molte banche - osserva Anedda
- hanno deciso di eliminare l'of-
ferta di mutui non convenziona-
li, ma ce ne sono altre che hanno
scelto dirilanciare, anche con fi-
nanziamenti al 100%. Un effetto
che segueinvecealla diminuzio-
ne dei tassi € la netta ripresa del-
importo medio erogato, che si

consolida sopra quota 130mila
euro, circa il 6% in pil sul dato
dell’annoscorso. <Nonsonocam-
biati i redditi né il prezzo degli
immobili si ¢ ridotto in modo
consistente, quindi il risultato &
che le famiglie si stanno indebi-
tando nella stessa misura dello
scorso anno, col vantaggio, do-
vuto ai ridotti tassi di interesse
che abbassanolarata, diaccede-
re a importi piti elevati». Del tut-
to invariato, invece, resta il rap-
porto tra la rata del mutuo e il
reddito dell’aspirante sottoscrit-
tore, nelle consuete proporzioni
diunoatre.

Soj)ra. un alazzd n costruzione. A;destra.,kdbe'rto Anedda; direttore marketing di MutuiOnline, societa di servizi finnzlari iche rappresenta il principale broker deltonline
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