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La penisola con 31 milioni di case
E in duemila vivono nei castelli

Tutte le curiosita del catasto appena aggiornaio dall’Agenzia del Territorio
Meta degli italiani risiede in dimore modeste, in 16mila tra trulli e baite

www.ecostampa.it

Matthias Pfaender

I Non pill solamente princi-
pioconti. Irublihannoegregia-
mente sopperito alla mancanza
di avi di alto lignaggio; e ogg,
peraccaparrarsi i pezzi migliori
del mercato immobiliare di su-
per lusso, conta molto disporre
di petrolio che di sangue biu.

Sono 2,404 gli edifici in Italia
che rientrano nella categoria
«A%, il codice in burocratese
dietro al quale si nascondono
«castelli efabbricati di particola-
re valore artistico e storicos de-
stinati all'uso residenziale. E
per castelli, qui si intendono
proprio «astellis: torri, saloni,
soffittia cassettoni e, quando ca-
pita, ponti levatoi. Ma nel com-
parto rientranc anche palazzi
storici di alto valore artistico e
ville. Chi ci vive? Sicuramente -
commenta Guido Lodigiani, di-
rettore dell’vfficio studi di Ga-
betti - persone con disponibili-
ti economiche non comuni.
Questo tipo di residenze richie-

de infatti un flusso finanziario-

costante neglianni col quale af-
frontare i costi fissi di manuten-

NORD E SUD Oltre la
meta delle residenze
di fascia bassa situata
nel Meridione

zione; che sono ingentissimi.
Talmentealti chealle volteipro-
prietari decidono di vivere solo
inun‘aladella struttura e diaffit-
tare le altre per congressi o fe-
ste di gala, cosi da assicurarsi
entrate sufficienti permantene-
re la strutturas. E chi & che com-
pra questo tipo di abitazioni?
«Negli vltimi anni, questo seg-
mentodimercatohaattratto so-
prattutto clienti di cittadinanza
russa. Per i russi il lusso non é
mai abbastanza, e in molti casi
sono disposti a investire patri-
moni pur di avere un edificio di
valore storico in Italia; quando
si entra in questo campo, siva
molto oltre rispetto alle classi-
che “trattative riservate™.

Ma quella dei castelli & solo
una, e forse neanche la pit sor-
prendente, delle tante curiosita
che emergono dalle ultime rile-
vazioni statistiche catastali (ag-
giornate al 2007) diffuse dal-
I'Agenzia del territorio.

Ul succo del rapporto, che foto-
grafa I'Italia attraverso le case
in cui i vivono gli italiani, parla
invecediunPaeseincuilamag-
gior parte delle abitazioni rien-
tra nella categoria «A3s: <case
economiche»; ovvero fabbrica-

STANZE Mediamente

ticon«gradodirifinituratra’or-
dinario e il semplice, ampiezza
deivani medio piccola, comple-
tezza di impianti tecnologici e
dotazione generalmente dinon
piti di un servizio igienicos. Di
gran lunga la tipologia pit pre-
sente negli elenchi catastali. Di
queste se ne contano infatti
11,1 milioni, disseminate lun-
gotuttolo stivale. E qui, nel po-
€o accattivante A3, vive un ter-
zo degliitaliani. Unterzo dipo-
polazione che pud comunque
dirsi pitt fortunata di altre am-
pie fette di connazionali, come
quelli che vivono nelle 5,6 mi-
lioni di case popolari o quelli
che ognisera tornano nel milic-
ne e 170mila edifici di bassissi-
mo livello: gli witrapopolaris.
La somma di queste tre tipolo-
gie da un totale di 17milioni e
800mila abitazioni. Pari al 57,4
percentodei 31,4 milioni di edi-
fici a uso abitativo disseminati
perl’ltalia. Italiani popolodipa-
dronidi casa? 5i. Ma, perlamag-
gior parte, padroni di una casa
economica. Soprattutto al Sud.
L'indagine dell’Agenzia del ter-
ritorio mette in luce come
705.789, del 1.174.479 case ul-
trapopolari italiane, sia situato

i castelli hanno 21 vani,

ESCLUSIVO Il mercato

nel meridione.

Unica consolazione, per gli abi-
tanti delle case modeste, il fatto
di non pagare I'lci. Destino pe-
raltro comune alla gran parte
degli italiani, visto che solo lo

0,23 per cento delle abitazioni
(quelle delle categorie A1, ABe
A9, ovvero case di pregio, ville
€, appunto, castell)) paga I'im-
posta catastale sulla prima ca-
sa: 42.361 abitazioni in tutto.
Una casa-vip ogni 740 case nor-
mali. Unosforzo tutto sommato
abbordabile per disporre in
compenso di 21 stanze. Questo
infatti il numero di vani medio
stimatoperle casedipregio. Un
numero jmpressionante, so-
prattutto se messo a confronto
con le 2,39 stanze (cucina e ba-
gno inclusi) di cui in media so-
no composte le case popolari e
ultrapopolari.

Infine, nel rapporto dell’Agen-
zia del territorio, risaltano le
15.568 «abitazioni tipiches,

quelledella categoria<Alls, Ov-
vero«unitiadestinazione abita-
tivo caratteristiche della zona
territoriale in cui sono ubicates,
Ovvero trulli, baite e malghe.
Oltre alle celebri case, uniche al
mondo, ricavate nei Sassidi Ma-
tera.
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gli alloggi popolari 2,4.
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31.400.000

Le cunitd immobiliari» destinate
all'uso abitativo. Casee apparta-
menti rappresentane poco piit
della meta dell'intero patrimo-
nio immobiliare italiang.

42.361

teresidenze disuperlusso{tase
di pregio, ville e castelli) che pa-
gano I'ici sulla prima casa. Sono
lo 0227 del totale in media una
ogni 740 case normali.

57°

Q
La percentuale di case che rien-
tranella categoriasmodestar, ov-
vero bitazioni economiches,
«abitazioni popalari» e mitrapg-
polaiis. .
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