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Ecco chi potra avere la casa «low cost»

Con mini rate da 300 euro al mese famiglie a basso reddito, giovani coppie, anziani, studenti fuori sede
potranno comprare o affitiare gli immobili. Giro d’affari fino a 16 miliardi, 320mila i posti di lavoro

testi a cura di Felice Manti

MR Centomila nuove case, altre 22mila alloggi
popolari per giovani coppie, famiglie a basso

itoeimmigraticon 10annidiresidenza. Do-
po il bonus cubatura per chi vuole ristrutturare
casa con tecniche di bioedilizia (e gia operativo

in molte Regioni dal primo luglio) arriva il pro-
gettoperlarealizzazionedi100mila nuoviallog-

giperlediliziaresidenziale. Case nuovedacom-

prareoaffittare in areeriqualificate, non quartie-
1i dormitorio nelle periferie degradate, ad alta

sostenibilita ambientale ed energetica, capaci

dimovimentare un volume d'affaritrail2eil6
miliardi di euro. E altre 22mila case popolari, ri-
scattabili con mini rate da 300 euro al mese gra-
zie all'intervento di banche, investitori privatie

agevolazioni fiscali. Ecco chi potra averle.

1.

Che cosa cambia dopo I'ok
del governo al piano casa?

W || Piano nazionale di edilizia abitativa- serve a rimette-
re in moto l'edilizia in Italia, sia quella «sociale» che quella
«residenziale». L'obiettivo € migliorare il patrimonio immo-
biliare pubblico esistente senza commettere gli errori del
passato. Basta quartieri dormitorio nelle zone periferiche,
le nuove case dovranno essere «caratterizzate da elevati li-
velli divivibilita, salubrita, sicurezza e sostenibilita ambien-
tale ed energetica», dovranno sorgere «in aree riqualificate»
edovranno basarsisull'«effettivarichiesta abitativa, rappor-
tataalla dimensionefisica e demografica delterritorio»indi-
viduato da Comuni, Regioni e governo.
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2. 3.

A chi é rivolto il progetto Da dove arriveranno i soldi

di «edilizia sociale»?

W | beneficiari del piano di edilizia sociale, secondo il
documento del governo, sono le cosiddette fasce deboli
della popolazione che non sono proprietarie di immobile:
sitratta di «nuclei familiari a basso reddito, giovani coppie,
anziani in condizioni sociali svantaggiate, studenti fuori se-
de, sfrattati, immigrati regolaria basso reddito, residentida
almeno 10 anni in Italia o0 da 5 nella stessa Regiones. Secon-
dole stime degli enti locali, le domande di assegnazione di
una casa popolare presso i Comuni ad oggi sono circa
630mila. Per realizzatle tutte servirebbero investimenti pa-
ria 1 miliardo di euro I'anno.

per costruire le abitazioni?

W Lo stanziamento deciso dal governo ¢ di 200 milioni.
L'obiettivo & arrivare gradualmente a 550 milioni 'anno. A

vesti fondi vanno aggiunti altre 150 milioni, che verranno

atti confluire in un Fondo immobiliare dedicato al «social
housing» al quale doyrebbe partecipare anche la Cassa de-
positie prestiti. Secondo il prospetto del Cipe sarebbero gia
disponibili circa 880 milioni di euro, provenientida capitoli
dispesa dei ministeri di Infrastrutture, Trasporti ed Econo-

mia. Ifinanziamenti complessivi, tra risorse pubbliche, sol- -

di privati e del settore no profit, dovrebbe attestarsi intorno
ai 3 miliardi di euro.
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Quando entreri in vigore
il provvedimento definitivo?

M Perriaprireicantieri civorrannoancoraalmeno 6 mesi.
Entro 15 giorni verra nominatoun gruppo dilavoro compo-
sto da esperti del ministero dei Trasporti, che ha altri 45
giorni per indicare i requisiti di spesa deifondi pubblicie le
regole per I'ingresso dei fondi immobiliari privati che deci-
derannodi partecipare alla realizzazione dei 100mila nuovi
alloggi, con quote che non potranno superare i1 40%. Nello
specifico i fondi avranno «un portafoglio minimo di un mi-
liardo di euro, dovranno offrire un rendimento in linea con
gli altri strumenti finanziari e dovranno assicurare un’ade-
guata rappresentativita agli investitori».

Che cosa dovranno fare
le Regioni? Ed entro quando?

W 15 palla adesso passaalle Regioni. Che hanno 180 gior-
ni dal via libera arrivato ieri per proporre al ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti un «programma coordinato di
interventivoltoa incrementare il patrimoniodi edilizia resi-
denziale-. Verra convocata una Conferenza di servizi ad
hoc per valutare anche 'ammissibilita delle proposte pre-
sentate da altri soggetti pubblici e privati interessati. La no-
vita & contenuta nel punto 10 del provvedimento e prevede
I'ipotesi di nominare un commissario con pieni poteri in
casodi aitardi nell’attuazione del programma» da parte del-
le Regioni stesse.

6.

7.

Che ruolo giocheranno
i fondi immobiliari privati?

W 1| governo ha previsto una serie diincentivi per attirare gli
investimenti da parte di fondi immobiliari privati, ma anche
istituzioni pubbliche, Fondazioni bancarie e compagnie assi-
curative, attraversol'uso delle riserve tecniche. La Cassa depo-
siti e prestiti ha gia costituito da diversi mesi la societa Cdp
Investimenti Sgr spa proprio per partecipare a questo proces-
s0. La Sgr, che ¢ partecipata al 70% da Cdp, al 15% dall’Abi e al
15%dall’Acri, grazie alla firma del decreto potra essere operati-
va, pendente sempre 'autorizzazione di Bankitalia. La Cassa
depositi e prestiti ¢ pronta a investire nel piano casa almeno
un miliardo di euro proveniente dalla raccolta postale.

8.

Come funzionera I'affitto?
E 'eventuale acquisto?

M Secondo il piano «gli alloggi realizzati o recuperati (...)
oggetto del finanziamento statale andranno locati (assegnati
in affitto, ndr) ad un canone sociale agevolatos. Tutti gli im-
mobili affittati saranno riscattabili dagli affittuari, che avran-
no una prelazione secondo alcuni parametri di rivalutazio-
ne. Le Regioni e i Comuni che metteranno a disposizione i
suoli perla realizzazione degliimmobili avranno dei vantag-
gi. Il mutuo per riscattare I'abitazione sara fornito da istituti
bancariconvenzionati, avrannountasso d’interesse agevola-
to e, secondo le stime dei tecnici del ministero dell’Econo-
mia, le rate non saranno superiori ai 300 euro al mese.

9.

Sono previste agevolazioni
di tipo fiscale? E quali?

W Per capire qualisarannole agevolazionifiscali bisogne-
ra aspettare le prime linee guida. Nel provvedimento perod
si fa preciso riferimento a «strumenti finanziari innovativi
dedicati al settore dell’edilizia sociale come fondi di garan-
zia, forme difinanziamento in pool, piano dirisparmio casa
che favoriscano il riscatto 2 medio termine degli alloggi
anchein collaborazione con gliistitutibancari». Non & esclu-
so che vengano incentivate con sgravi fiscali le ristruttura-
zioni deghi alloggi popolari gia esistenti con tecniche di
bioedilizia, al fine di agevolare I'acquisto della casa abitata,
trasformandoil canone d’affitto in mutuoa tassoagevolato.

Ouale potra essere la ricaduta
sul Pil? E sull’'occupazione?

I 1] giro d’affari del nuovo piano casa, secondo ’Associa-
zione nazionale costruttoriedili, oscillatrail2 ei16 miliardi
dieuro, di cui 2,5 dedicati all’edilizia sociale, con un indotto
fino a 320mila posti di lavoro. Secondo gli esperti dell’ Ance
la parte del leone la farebbe la Sicilia, con investimenti sul-
I'edilizia residenziale per 307 milioni. Bene anche Campa-
nia (235 milioni), Puglia (254 milioni), Emilia-Romagna
(297 milioni) e Lombardia (272 milioni) mentre nel Lazio
sono attesi investimenti per 228 milioni. L'edilizia sociale
muoverebbe 167 milioni di euro in Piemonte, 194 in Vene-
to, 8% in Liguria, 44 in Umbria e 64 in Calabria.
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10.

Dove si costruira? E quante
saranno quelle «popolari»?

W Secondo le stime dell’Ance i nuovi alloggi residenziali
saranno circa 100mila, mentre il social bousing potrebbe
assestarsiaquota 22mila. Intestala Sicilia con 2.702 alloggi
socialisu untotale di 14.735 elaPuglia con 2.237 alloggi (su
un totale di 12.204). In Lombardia si ipotizzano 2.397 case
popolarisu 13.073 nuovialloggi, mentre nel Lazio si preve-
dono 2.014 case di edilizia sociale su un totale di 10.984
nuovi immobili. Fanalini di coda la Valle d’Aosta, con 28
alloggi di edilizia sociale su 152 complessivi, il Molise (37
alloggi di edilizia sociale su 199 realizzabili e la Basilicata
(116 alloggi su complessivi 632).
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