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Prestiti Come funziona l'accordo Abi/consumatori a favore di chi ha perso il posto di lavoro o & in cassa integrazione

Mutx

[l paracadute? Sara per pochi

La moratoria sulle rate pud servire se si & in gravi difficolts, ma con la speranza di potersi riprendere

DI GINO PAGLIUCA

na ciambella di salva-

taggio a chi si trova in

gravi difficolta nel pa-
gare le rate del mutuo perché
ha perso il lavoro, € finito in
cassa integrazione, si & am-
malato o perché un familiare
€ scomparso.

L'ha lanciata un accordo
raggiunto prima di Natale tra
I’Abi e 13 associazioni dei
consumatori sulla sospensio-
ne dei pagamenti delle rate
per un anno; la «moratoria»
diventera operativa nella pra-
tica tra febbraio e marzo.
Un'iniziativa lodevole, ma
che presenta piu di qualche
aspetto critico. Finendo, pre-
sumibilmente, per interessa-
re un numero ristretto di fami-
glie.

Chi ne ha diritto

L'accordo riguarda i finan-
ziamenti accesi per l'abitazio-
ne principale, per somme fi-
no a 150mila euro e da debito-
ri con reddite annuo fino a
40mila euro che abbiano subi-
to o subiscano a partire dal 1°
gennaio 2009 e fino al 31 di-
cembre 2010 la perdita del po-
‘sto di lavoro, l'ingresso in cas-
sa integrazione, una malattia

che porti alla perdita dell'au-
tosufficienza. Si applica inol-
tre agli eredi dei debitori de-
ceduti nei 24 mesi considera-
ti.

Le alternative

In questi casi il debitore
pud congelare il mutuo in
due modi:

1) sospendere per un massi-

mo di 12 mesi il rimborso del-
le quote capitale pagando ra-
te costituite da soli interessi
per poi riprendere i pagamen-
ti con il piano di ammorta-
mento originario (allungan-
do cosi di un anno la durata
del mutuo);

2) sospendere del tutto i pa-
gamenti; dopo un anno gli in-
teressi non pagati andranno
restitujti senza ulteriori inte-
ressi, ma con tempi stabiliti
dalla banca creditrice e il mu-
tuo comunque riprendera il
suo corso, allungandosi sem-
pre di un anno.

Gl esempl

La tabella che pubblichia-
mo qui sopra illustra le due
ipotesi partendo da un mu-
tuo a tasso fisso da 150mila
euro acceso cinque anni fa
per diverse durate. Se consi-
deriamo il prestito ventenna-
le al 6% durante l'anno di so-

spensione maturano Interes-
si sul capitale residuo pari a
8.375 euro. Se il debitore sce-
glie la prima strada paghera
per 12 mesi una rata di 698 eu-
ro invece di 1.075, al termine
dell'anno di congelamento ri-
prendera a pagare la rata ordi-
naria e finira di onorare il suo
debito un anno dopo. Se inve-
ce sceglie la seconda soluzio-
ne dovra restituire gli 8.375
euro in un periodo che avra
concordato con la banca, con
tranche mensili che si aggiun-
geranno alle rate ordinarie,
che si estingueranno sempre
con un anno di ritardo rispet-
to a quanto previsto dal pia-
no di ammortamento origina-
rio.
Pro ¢ contro

Come gia avvenuto per al-
tri accordi con finalita analo-
ghe, si tratta di un'intesa che
appare consigliabile solo a
chi si trovi in gravi difficolta
e, soprattutto, a chi ragione-
volmente ritiene che si tratti
di difficolta momentanee, co-
me possono essere quelle del
cassintegrato che sa di torna-
re sicuramente al suo posto
di lavoro e degli eredi che de-
vono sistemare la successio-
ne del debitore defunto.

Le due strade proposte pre-
sentano, infatti, inconvenien-

ti da non sottovalutare:

se si
opta per il pagamento delle
rate composte di soli interes-
si la riduzione dell'esborso
mensile & limitata; soprattut-
to se il mutuo é di lunga dura-
ta e si & nella prima fase di
rimborso perché il peso della
quota capitale e limitato. In
apparenza la seconda strada
& piu appetibile, ma l'accordo
lascia alla discrezione della
banca decidere le modalita di
restituzione degli interessi
non pagati: se i tempi saran-
no ristretti si potrebbero ag-
giungere ulteriori difficolta a
quelle preesistenti.
Aggiungiamo poi che in ta-
bella abbiamo considerato so-
lo tassi fissi perché molto diffi-
cilmente un accordo del gene-
re potra interessare chi sta pa-
gando un tasso variabile ai li-
velli odierni: se proprio non
si & nella necessita assoluta
non ha infatti senso allungare
il debito per pagare piti avan-
ti nel tempo tassi presumibil-
mente piu alti. Infine, va chia-
rito che l'adesione all'accor-
do non & obbligatoria per le
banche. Per tutte queste ra-
gioni riteniamo che l'intesa
avra adesioni molto circoscrit-
te, esattamente come l'accor-
do sulla rinegoziazione dei
mutui variabili del 2008.

O RIPRODUZIONE RISERVATA

Quanto pud costare il congelamento

Come cambia la rata con la sospensione integrale e con il pagamento dei soli interessi. E gli oneri f|nal|

Tasso fisso di partenza
Durata (anni)
Rata mensile normale

15
1.186

1) Prima ipotesi: pagamento dei soli interessi

Rata mensile durante 466

la sospensione

2) Seconda ipotesi: sospensione integrale dei pagamenti
5592 6.259 6.644 6.887

Somma ulteriore da resti-
tuiré dopo la sospensione*
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6.211 6.946 7.365 7.628

6.841 -7.641 8.094 8.375

e

7.480 8.435 8.830 9.127

(*) i tempi di restituzione saranno stabiliti preventivamente dall‘istituto creditore
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Un anno di soli interessi o rate sospese

. estendere {'opportunita anche ai

AE——

L.~ Nanziamenti per |'abitazione

180 giorni consecutivi.

a possibilita di sospendere il :
mutuo si applica a tutti i fi-

sia dal sito dell'Abi sia da quelio

dalla documentazione che attesti

il possesso dei requisiti: trattando-

si di soggetti privati infatti gli isti-

¢ tuti non sono tenuti ad accettare :

Le banche non sono obbligate :
a recepire l'accordo e l'elenco de-
gli istituti interessati dall'iniziativa :

sara pubblicato sul sito : zioni migliorative rispetto all'ac-

autocertificazioni.
E' consigliabile informarsi se la
propria banca ha previsto condi-

cordo, ad esempio possibilita di

: mutui per la seconda casa o per
www.abi.it. La richiesta di sospen- :
sione va effettuata tramite una do- :
- manda (il modulo si pud scaricare :
principale, compresi quelli ogget-
to di operazioni di cartolarizzazio- :
ne, surroga € accollo. la moratoria
puo essere chiesta anche in caso
di morosita: il ritardo nei paga- :
menti non deve aver superato i -

chi-abbia redditi piu alti di 40mila
euro.
Le domande si possono presen-

© tare a partire dal prossimo 1° feb-
della banca creditrice, o si puo ri- :
chiedere in filiale) accompagnata :

braio e fino al 31 gennaio 2011; la
banca ha 45 giorni per accogliere
la richiesta. La durata della sospen-
sione non potra superare i dodici
mesi. 1} cliente puo decidere di ri-
prendere anticipatamente il paga-

: 'mento ordinario delle rate secon-

do il piano di ammortamento.
G.PA.
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