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ROMA - Por il mattone & tempo di
discount: complice un mercato im-
mobiliare in decisa stagnazione,
chi ha in programma I'acquisto di
una casa net prossimi mesi potra
contare su un elemento nuovo, lo
sconto. Ma non si assisterd a un
crollo dei prezzi: seppure le transa-
zioni potranno calare anche del
20%, a quota 650mila, 1 prezei -
secondo Nomisma - non scende-
ranno se non a livello inflazione,
del 5%. «Un mercato rallentato mia
non crollatos, anche seconde il pre-
sidente di Scenari Immobiliari,
Mario Breglia, per il quale perd, i
ribassi sono maggiori: «Dopo che
un appartamenio & rimasto sul

mercato per mesi, chi vuol vende-
re deve ridimensionare la propria
richiesta, anche del 10-15%». La
domanda ¢ indebolita - aggiunge
Breglia - e per le nuove costruzioni
si assiste & un fenomeno nuovo, lo
sconto per invogliare I'acquisto: si
offre il box auto, ad esempio, o 1l
secondo bagno a prezzo stracciato.
Pilr Iimitato il margine indicato dal
presidente di Nomisma, Gualtiero
Tamburini, che parla di prezzi rigi-
di per l'usato. «Ci potra essere una
crescita nominale zero, una limatu-
ra all'ingii a livello d'inflazion,
del 5% - dice Tamburini - a soffri-
re di pil saranno le prime e le
seconde fasce delle grandi citia:

qui i costruttori, che si sono indebi-
tati con le banche, pur di vendere

concedono sconti. Il mercato del

1"usato & invece in mano alle fami

glie che non sono disposte a vende-
re perdendoci, quindi restano in : 153 €
attesa di tempi migliori». Dopo i del Comitato di vigilanza delle Bor-

conferma quindi la frenata del mat-
tone, al termine di un trend al rial-
70 durato oltre sette anni. Stesso
scenario «di trincea per il mercato
anche nel 2009», secondo Nomi-
sma. Chi invece non pud atiende-
re, a fronte di compravendite che
si allungano fino a 7-8 mesi nelle
grandi citta, il proprietario di un

immobile di fascia media, costret-
to a tagliare il prezzo di cirea il
10%. La domanda realc & scesa del
20% rispetto al quarto trimestre
del 2007, analizza ancora Scenari,
¢ gli sconti scrvono a intercettare
meglio la domanda. A soffrire di
pit sul prezzo sono gli immobili
della fascia media, il discount inve-
ce nion dovrebbe riguardare la fa-
scia alta ¢ medio-alta, 1 cui prezzi
sono fermi da oltre un anno. Sta-
gnazione economica, tassi in rial-
z0: di fatto non vi sono ragioni per-
che la domanda immobiliare cre-
sca, anche perche lc famiglie devo-
no farc 1 conti con bilanci sempre
pits in sofferenza. Tuttavia gli esper-
ti concordano sul fatto che non sia-
mo di fronte a una crisi come quel-
la del '93-'94, quando il crollo del-
le compravendite superd il 60%, o
a scgnali evidenti di crisi come in
Spagna, dove 1 costruttori si sono
molto indebitato con le banche, o
in Francia. Sulla debolezza della
domanda «pesa il maggiore costo
del denaro, acquista solo chi & co-
stretto, e anche l'immobile come
hene-rifugio ha perso parecchio di

appeaby, dice Filippo Croce, esper-
to di Tecnoborsa e gia presidente

primi segnali di rallentamento ap- ¢ immobiliari. Tuttavia, «non ¢'e
parsi gia lo scorso anno, il 2008 nessuna bolla immobiliare - dice

Croct - in Italia non ci sono avvisa-
glic della crisi Usa dei subprimen.
Diversamente da altri Pacsi, in Ita-
lia resta a livelli fisiologici la per-
centuale di famiglie in difficolta
con il mutuo ¢ quindi costrette e
vendere I'immobile, ma la propen-
sione all'acquisto di un'abitazione
nei prossimi dodici mesi & al mini-
mo: 1,8%, i livelli piti bassi dell'ul-
timo ciclo immobiliare {erano al
7% all'inizio del 2000). 1 “di-
scount” inolire sembra avvantag-
gare sopraltutio il mercato delle
grandi cittd, con un'inversione di
tendenza. «La concorrenza fa si
che sul mercato metropolitano - os-
scrva Breglia - Ia flessibilita del
venditore sia maggiore rispetto ai
piccoli centri, dove 1 lvelli dei
prezzi negli ultimi anni hanno rag-
giunto quelli della citta. Con ['ulte-
riore aggravio della corsa del prez-
zo della benzina e del carburante,
diventa meno conveniente l'acqui-
sto nell’ hinterland». «Nessuna bol-
la immobiliare» anche per il presi-
dente dei costruttori Paolo Buzzet-
ti. Alla indubbia fase di stasi I'Ance
risponde puntando sul "piano ca-
sa” annunciato dal governo.

Al minimi storici
la propensione
all’acquisto,
ferma all’1,8%

Ternpo di sconti

per il mercato del mattone
complice la stagnazione
del settore immobiliare
Nei prossimi mesi

e ancora di piu nel 2009

i prezzi delle case
potranno scendere

anche del 10-15%

Ritaglio stampa

ad uso esclusivo del

destinatario, non

riproducibile.

www.ecostampa.it

067088



