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Inltaliacefamedicase
ma 5 milioni sono vuote

DI GUIDO PIRAN *

empre pill case

senza persone e

sempre pil1 perso-
nesenzacasa. Sembraun
paradosso ma in Italia la
situazione abitativa &
questa con oltre 5 milio-
ni di alloggi vuoti. Negli ultimi 10 anni si & costruito
molto nel settore residenziale ma allo stesso tempo
sono aumentanti a livelli preoccupanti le famiglie che
stanno perdendo I'alloggio. ‘
1130 giugno era prevista, slittata al 31 dicembre 2009,
lascadenza dell'ultima proroga sugli sfratti: I'ennesi-
ma di una lun%a serie. Questa riguarda esclusiva-
mente gli inquilini pitx deboli e solo per i provvedi-
menti per finita locazione che raf)presentano i1 10%
del totale. Questo sistema di tutela non opera in tut-
to il Paese ma solo nei comuni capoluogo di provin-
cia, in quelli confinati con pii di 10 mila abitanti ed
in quelli definiti ad alta tensione abitativa. I soggetti
deboli per il blocco sono le famiglie con reddito im-
ponibile inferiore a 27 mila euro annui con la pre-
senza di ultrasessantacinquenni, invalidi, malati ter-
minali portatori di handicap e nuclei con figli a cari-
co. Durante la sospensione gli inquilini oltre al cano-
ne debbono pagare anche una maggiorazione del
20%.
I primi dati del Viminale di analisi del problema, an-
cora parzialimancando all’appello ancora molti prov-
vedimenti, sefgnano una forte crescita del fenomeno.
Nel 2008 gli sfratti convalidati sono stati quasi 54 mi-
la, i17% in pitirispetto al 2007. Quelli eseguiti: 25 mi-
la con + 11% in piu e le richieste di esecuzione salite
del 26% sono quasi 140 mila. Purtroppo a parere del
SICET questi dati gia drammatici sono destinati a sa-
lire ancora per il 2009 con una stima tra il 20 e il 30%.
Analizzando alcune citta. A Venezia, gli sfratti emes-
sisalgono del 261%. In Emilia, Modena vedeun + 50%
delle richieste di esecuzione. Mentre a Roma il me-
desimo dato tocca quota 53 mila che segnaun + 171%.
Dati preoccupanti a Napoli con 1800 esecuzioni di
sfratto e la Puglia dovel'emergenza & pili marcata con
aumenti a tre cifre. Palermo e Catania ai primi posti
in Sicilia con rispettivamente 1700 e 2400 sfratti.
Questo fenomeno della morosita & il risultato del-
'assenza di politiche strutturali ai vari livelli istitu-
zijonali sull'offerta abitativa e la continua introduzio-
ne di norme contingenti ed emergenziali ha solo
spostato in avanti il problema complessivo della ca-
sa senza, salvo qualche sporadico tentativo, affron-
tarlo in maniera strutturale.
Infatti la questione degli sfratti deve essere analizza-
tain un contesto pit1 generale che riguarda comples-
sivamente la questione abitativa. Il quadro e legato al
fortissimo differenziale trala domanda di un alloggio
da parte delle famiglie pit1 deboli del Paese sul piano
economico e l'offerta attuale, completamente slega-
ta da queste dinamiche, essendo ancorata esclusiva-
mente alle richieste di rendimento che hail mercato.

I problemi sono quelli dell’edilizia pubblica in cui si
vaa collocare ladomanda di alloggi dei nuclei piu de-
boli 650 mila ogni anno e la cronica assenza di rispo-
sta. Gli affitti privati che presentano un modello dua-
le liberistico-contrattuale dove le condizioni norma-
tive e di convenienza fiscale fanno prevalere il primo.
Ed e in questo settore che sono rappresentate le mag-
giori disfunzioni del sistema dove, nello sfratto, & as-
sente qualsiasi modello di accompagnamento socia-
le. Gli inquilini sfrattati vengono lasciati a se stessi, sal-
vo pochifortunati in cuiil comune abbia le condizioni
di trovare una soluzione.
Nella crisi & cresciuta 'incidenza dell’affitto sul red-
dito delle famiglie che nelle citta metropolitane vede
una percentuale che va tra il 50 e il 70 % e conse-
entemente lo strumento del fondo sostegno per la
ocazione & sempre pil1inefficace. l motivi sono legati
ad una fortissima riduzione dell’intervento statale
chein 10 anni havisto dimezzare i finanziamenti. Ma
anche il ruolo di comuni e regioni, tranne qualche
caso virtuoso come quello Lombardo, ha visto que-
sti enti assentinel cofinanziare il sistema, oltre a tem-
pi di erogazione biblici, in ritardo di parecchi anni.
La questione complessiva degli sfratti e del sistema
dell’affitto penalizza pesantemente le famiglie italia-
ne. Ricordando che nel settore dell’affitto sono col-
locate quelle con i redditi pil bassi: oltre il 66 % ha un
reddito familiare inferiore a 20 mila euro annuj. La
morosita aumenta in un sisteéma di mercato che ne-
gli ultimi 10 anni ha visto crescere i canoni del 135%.
Con un canone medio per una locazione in essere di
750 euro mese e una richiesta media del mercato di
1.150 euro mese.
Ma il problema della casa e i redditi in forte diminu-
zione stanno penalizzando in particolare i giovani e
gli anziani. Periprimi, conle difficolta nell'entrata nel
mercato dellavoro, non e ipotizzabile unacasain pro-
prieta. Ma il caro affitti non gli consente poi di co-
struirsi un progetto di vita autonomo dai genitori, at-
traverso una nuova famiglia, ma nemmeno di realiz-
zarsi sul piano professionale, in quanto nei territori
amaggior disponibilita di occupazione, i canoni rag-
giungono livelli pari o di poco inferiori ai salari per-
cepiti. Per la media dei pensionati I'affitto poi rap-
presenta la maggior difficolta, impedendo loro dipo-
ter condurre una vista serena e dignitosa. Moltissimi
gli anziani che ogni giorno si trovano con il dilemma
tra risparmiare per l'affitto o poter acquistare la spe-
sa. Lo sfratto rap%)resenta per loro sempre un dram-
ma che anche nel caso di soluzione li segna per il fu-
turo. Ma anche per le famiglie in crisi che si separa-
no la casa & una difficolta insormontabile con la ne-
cessita di riuscire a trovare per il coniuge non asse-
gnatario una abitazione accessibile al reddito. La
motivazione principale dello sfratto si & completa-
mente rovesciata negli ultimi 10 anni. Dallanecessita
del proprietario e dalla finita locazione si & passati
oggi alla quasi totalita per morosita. Su questo feno-
meno ¢ necessario che Governo e Parlamento si in-
terroghino per comprendere la trasformazione avve-
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