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Fallimenti e case,
per le famiglie
danno da 4 miliardi

Oltre 60mila in 20 anni i nuclei coinvolti

DA MILANO PA0OLO FERRARIO

diventando un incubo per tante famiglie

italiane. Sono sempre pill numerosi, infatti,
i casi di fallimenti immobiliari che, ad ogni
latitudine, coinvolgono singoli nuclei ma
anche interi condomini. E cosi di colpo decine
di famiglie si ritrovano senza I'abitazione
magari gia profumatamente pagata. Soltanto a
titolo di esempio, basti ricordare il fallimento
storico dell'immobiliare Pozzi di Rho, nel
Milanese, che, all’inizio degli anni ’90,
coinvolse circa 800 famiglie, o il crac
dell'impresa edile Alberto Carsana di Lecco,
che, una decina di anni fa, segno
drammaticamente la vita di altre 90 famiglie,
alcune delle quali, soltanto da poco, sono
riuscite a “rientrare” in possesso della loro
casa. Ripagandola quasi per intero, pur di non
vederla finire all’asta.
Stando alle stime di Assocond-Conafi
(Associazione italiana condomini -
Coordinamento nazionale vittime fallimenti
immobiliari) realizzate elaborando dati ufficiali
Istat e Ance (Associazione costruttori edili), nel
settore delle costruzioni ogni anno si verificano
circa 380 fallimenti, il 42% dei quali al Sud
Italia e nelle isole, il 33% al Nord e il 24% nelle
regioni centrali della Penisola. La stima annua
delle famiglie coinvolte, che rischiano quindi
di perdere casa e risparmi, arriva a oltre tremila
e a pilt di 60mila negli ultimi vent’anni, con un
danno economico complessivo di quasi 4
miliardi e mezzo di euro.
Anche a fronte della vasta eco suscitata da
questo fenomeno presso 'opinione pubblica, a
tutela degli acquirenti nel giugno del 2005 &
stato emanato 1l decreto legislativo 122 che, tra
le altre disposizioni, prevede la costituzione di
un Fondo di solidarieta, alimentato dai
contributi obbligatori a carico dei costruttori.
Ciascuna impresa, infatti, & tenuta per legge a
consegnare agli acquirenti una fidejussione,
firmata da una banca o da un istituto di
assicurazione, sull'importo della quale &
calcolato il contributo da versare al Fondo, pari
al 5 per mille del valore complessivo.

I | sogno di una casa di proprieta sta

«A due anni e mezzo dall’entrata in vigore del
decreto — denuncia Assocond-Conafi - al fondo
di solidarieta sono pervenuti 13 milioni di euro,
pari all’1,5% del fabbisogno per gli indennizzi.
A marzo 2008, ultimo dato disponibile, al
fondo sono stati conferiti appena 839.008 euro:
siamo praticamente in recessione». A
settembre 2007, le domande di risarcimento
presentate superavano le 11mila, per un
ammontare complessivo di 867 milioni di euro.
«Appare evidente — prosegue Assocond-Conafi
—un’'estesa disapplicazione della legge e cio
suggerisce 'attuazione di strategie che
consentano, entro un tempo ragionevole (fine
2009), il raggiungimento della piena
applicazione del decreto».

Secondo il “sindacato” delle famiglie italiane
coinvolte in fallimenti immobiliari, le
potenzialita del fondo sono importanti e
quantificate in almeno 75 milioni di euro
I'anno a fronte di un mercato che, in media,
immette annualmente circa 100 miliardi di
euro tra abitazioni nuove o ristrutturate.
Inoltre, nel decennie 2010-2020, Assocond-
Conafi stima un contributo totale al fondo di
circa 930 milioni di euro.

Per raggiungere I'obiettivo, partendo da
un’applicazione attuale del decreto 122 pari ad
appena il 15% sul territorio italiano,
I'associazione vuole coinvolgere anche la
Consap, la Concessionaria servizi assicurativi
pubblici (ex-Ina), gestore del fondo di
solidarieta. «Bisogna creare le condizioni per
scoraggiare la disapplicazione del decreto -
sottolineano da Assocond-Conafi — mettendo
in campo alcune strategie. La prima riguarda
I'informazione, attraverso un’efficace
campagna mediatica che ponga in primo piano
il dramma dei fallimenti immeobiliari. In
secondo luogo si dovranno coinvolgere in
azioni legali simboliche elusori di rilievo e,
infine, si dovra ottenere una riforma del
decreto, che vada nel senso di rafforzare le
sanzioni per chi lo disattende. Crediamo,
infatti, che soltanto cosi si potra arrivare a una
tutela reale dei cittadini e delle famiglie che
intraprendono 'avventura di acquistare una
casa».
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