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L'UTILITA DI TECNICI CAPACI
di ANTONELLO AMBRUOSI
1 mercato immobiliare sem-  valorediunimmobile (in quel pre-
bra influenzato sempre pit  ciso momento). Un compito non
dalla qualita. Anche se spes-  semplice, tenendo cento che si
so, purtroppo, misuratasolo  tratta di valori “ballerini” che va-
dal grado di rifiniture “esterne”  rianonel tempoechedevonotener
come le piastrelle di unbagnooil conto di un’infinita di fattori.
parquet di un pavimento, e non  Ostacolato da rilevazioni che, per
anche da certificazioni che garan-  incapacita tecnica o interessi di
tiscono la soliditd dell’'opera, la  parte, presentano valori assailon-
sua capacita di resistere ad ogni  tani dalla realtd.
attacco enon solo a quello sferrato Una risposta pitt dinamica e
dal passare degli anni. Tutto que-  certamente piti aderente alla real-
sto, naturalmente, da presentare  ta del vecchio sistema di estimo,
in modo semplice, senza costrin-  giunge oggidai moderni criteridi
gere chicompraa farsitutelareda  redazione dei “Rapporti di Valu-
un tecnico. E accompagnato dalle  tazione” degli immobili. Criteri
previste certificazioni che garan-  che sono riconosciuti internazio-
tisconosicurezza, sipensiallarete  nalmente (International Valua-
elettrica, ed alla capacita dell'im-  tion Standard) in Europa (Euro-
mobile di risparmiare per la cli- pean Valuation Standard). In Ita-
matizzazione. Una serie di carat- lia, benché non ancora divenuti
teristiche in grado, insieme tralo-  legge, tali criteri (IVS ed EVS) so-
ro, di arricchire di valore I'im- no stati adottati nel Codice delle
mobile. Riscontrabilisolodurante  ValutazioniImmobiliari di Tecno-
una visita nel cantiere durantela  borsa. Su questo argomento I’As-
costruzione dell'opera; consiglia-  sociazione valutatori immobiliari
bile quella in un edificio in fasedi  indipendenti, in collaborazione
realizzazione a Modugno (Bari), con “e-valuations” Istituto di esti-
dove domina la qualitd senzasee  mo e valutazioni, ha promosso il
senza ma, che sarebbe opportuna  convegno organizzato dalla Gate
anche per tecnici e costruttori. Europrogetti di Trapani («Valu-
Proprio a causa dei tanti grado ~ tazione Immobiliare come stru-
diqualita che siriscontranonegli mento di valorizzazione del ter-
immobili sorge la necessita di di-  ritorio») che si € tenuto ieri
sporreditecniciingradodidareil nell’Aula Magna Polo Universita-
preciso valore al “mattone” qua- riodella Provincia di Trapani.
lunque esso sia (abitazione, uffi- I Rapporti di Valutazione redat-
cio, locale commerciale ecc). tisecondoicriterilVSedEVSnon
Un’attivita di grande urgenza spe-  serviranno solo a stabilire il va-
cialmente di questi tempi, conun lore di un immobile in vendita.
mercato che vede venditoriecom-  Hanno infatti applicazione in di-
pratori su posizioni quanto mai  versicampi: neirapporti societari
distanti. Come rilevato da tempo  per I'acquisto, 1a cessione, la lo-
dagli analisti, da quando si é ar- cazione di immobili in cui si ri-
restato il trend caratterizzato da  cerchi un valore oggettivo del be-
compravendite e prezzi in conti- ne;nel sistema bancario, oltre che -
nuo e costante aumento durato  nella concessione dei mutui, per Gazzetta Immobiliarels)
quasi dieci anni, il mercato & ali-  individuare un metodo certo e ri-
mentato sempre pilt da venditori  goroso perla cartolarizzazione dei
che non accettanc di ridurre le  propri crediti; nel giudiziario per
loro pretese anche di poco € da  fornire ai giudici perizie secondo
acquirenti che, al contrario, riten-  criteri rispondenti a standard di
gono che i prezzi non sisianosolo  prestazioni professionali volte a
ridotti ma addirittura precipitati.  determinare in maniera puntuale
Un fenomeno che ha non solo ri- il valore dei beni immobili (fal-
dotto ma del tutto frenato le com-  limenti, esecuzioni immobiliari,
pravendite. Sia degli immobili concordati preventivi); nel settore
usati che di quelli nuovi. Ecco  assicurativo per 1a stima degli im-
quindi la necessita di tecnici qua-  mobili, ad oggi redatti ancora an-
lificati in gradodistabilire il reale  che secondo criteri empirici.
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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