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Periti e operatori
«bocciano»
lasoglia della Ue

s Gli operatori creditizi non
nascondono le loro perplessita
sulle proposte di modificaaitet-
ti dei mutui. «Danoi & il merca-
toagarantire- dice Renato Lan-
doni, presidente della rete di
mediatori creditizi Kiron, lega-
taa Tecnocasa -. Nel senso che
non si sono mai verificati, sul
lungo termine, cali di mercato
tali da superare la percentuale
prudenziale di attribuzione del
valore in una perizia, cioé circa
il20 per cento. Questasoglia, da
noj, non serve, tanto pita che se
unmutuo va insofferenzacivo-
gliono cinque anni perun’esecu-
zione immobiliare e gli istituti
di credito fanno percid valuta-
zioni molto attente sul cliente.
Con questa modifica non si fa
certo un piacere alle banche e
non si ajutano certo le fami-
glie». Il problema, semmai, & un
altro ed & ben noto a tutti: allon-
tanarsi, nella determinazione
dellaratamensile, dall’areaper-
centuale pari al 30-35% del red-
dito netto disponibile, vuol di-
re entrare in un’areadirischio-
sita concreta. «Per questo le
banche sistanno attrezzando -
prosegue Landoni -; centraliz-
zando I'apparato di delibera e
indagando con strumenti piu
attenti sulla solvibilita dei
clienti». La liberta concessa ai
direttori di filiale sull’indivi-
duazione dei periti, infatti, ha
spesso portato alla concessio-
ne di mutuinon del tutto giusti-
ficati, pur di raggiungere
I'obiettivo, anche collocando
prodotti a tasso variabile a chi
non poteva sopportare varia-
zioni anche minime della rata.

I periti, quindi, sono in una
scomoda posizione: in periodi
divacche grasse subisconovela-

ti incoraggiamenti, spesso da
unmonocliente, perché le valu-
tazioni siano generose: i clienti
aumentano, i prezzi salgono e il
sistema regge. Oggi, pero, il ri-
schio aumenta: «Consideran-
dochelapercentuale dei mutui
al 70% € ancora molto forte, il
rischio disupervalutazione esi-
ste - spiega Stefano Magnolfi,
direttore Real Estate Services
di Crif, la societa che gestisce
ormaiil 20% delle perizie inIta-
lia -: per arrivare a erogare una
somma che corrisponda
all'8o% del valore dimercatoba-
stagonfiare quello diperizia.La
scelta ¢ nelle mani delle ban-
che: affidarsi a societa esterne
che garantiscano terzieti o a
professionisti isolati, spesso
con un cliente solo, che non
sempre sanno resistere alle
pressioni. Ma pitt in generale
un tetto generalizzato cosi
basso & ingiustificato in Italia.
Lebolle immobiliari spagnola
¢ statunitense, che sono
all’origine di queste modifi-
che, da noi non ci sono state e
non ci potranno essere».

Le consultazioni sulla bozza
didirettivasisono concluseil 4
settembre, e sul punto le rispo-
ste non sono tenere (si vedano
gliarticolia pagina3).1'Ue vor-
rebbe anche degli standard va-
lutativi unificati, e su questo
¢’¢ invece un sostanziale con-
senso. «L'Italia dispone gia di
un codice molto autorevole,
elaborato da Tecnoborsa-con-
clude Magnolfi-, e’ Abistacre-
andoun codice della valutazio-
ne immobiliare per arrivare a
degli standard da utilizzare
nelle periziex».
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