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Vendite e affitti: la picchiata inizia da meno 8%

Prezzi delle case ancora mol-
to alti ma in calo oggi del 4-8%:
nei prossimi due anni, pero, le
stime prevedono picchi negati-
vi che potrebbero arrivare an-
che al 15-20%. Appartamenti
venduti con il 20-25% di sconto
rispetto al prezzo iniziale. Tem-
pi di vendita medi degli immo-
bili pitt che triplicati: dai 2-3
mesi del 2003 ai 5-6 di quest’an-
no. Stesso scenario per le loca-
zioni: il diminuito potere d’ac-
quisto dei salari ha costretto
chi voleva affittare ad abbassa-
re le sue pretese anche del 25%.
E decine di agenzie immobiliari
hanno chiuso o stanno per chiu-
dere. Sono alcuni degli indicato-
ri della crisi del mattone che sta
interessando la capitale, dopo
gli anni dorati della bolla specu-
lativa (con il trend positivo du-
rato dal 1998 al 2006). Alla Bor-
sa immobiliare di Roma, voluta
dalla Camera di Commercio nel
1989 per offrire ai cittadini un
sisterna operativo neutrale, in
grado di garantire trasparenza
e sicurezza del mercato, la pre-
occupazione é tanta.

Critico su eventuali cali dei
prezzi Mario Di Carlo, assesso-

re regionale alla Casa, perché
«il mercato & nelle mani di po-
chi gruppi e il prezzo finale di-
pende al 50% dal costo del-
l'area, per il 25% dal costo di co-
struzione e il restante 25 dal
profittox.

11 virus é arrivato a colpire
anche I'hinterland: come i prez-
zi di vendita e di locazione ne-
¢li anni passati sono saliti alle
stelle trascinati dai valori della
capitale, cosi in questo periodo
¢li esperti stanno assistendo a
vertigonosi cali dei listini. Le zo-
ne pit in difficolta sono i comu-
ni di Formello, Sacrofano, Mon-
terotondo e Fianio Romano. Li i
prezzi sono scesi oggi in media
del 10%, ma si tratta di stime
minime», sottolineano dalla
Borsa immobiliare. E il dato dei
prossimi anni potrebbe rivelare
amare sorprese per chi deve o
vuole vendere.

D mercato, pur nella sua com-
plessita con parametri, coeffi-
cienti e tipologie molto diverse
tra loro, presenta una situazio-
ne critica pure nei territori lun-
go il litorale, da Fregene a Cer-
veteri, da Santa Marinella a Civi-
tavecchia.

«l centro e le aree pill vicine
al cuore della citta risentono
meno del periodo nero - spiega
Valter Giammaria, presidente
di Tecnoborsa - anzi in alcuni
casi i prezzi sono stabili 0 sono
addirittura cresciuti nelle vie e
piazze pil1 esclusive, ma in cer-
te zone, con appartamenti da ri-
strutturare, come Prenestino,
Tuscolano, Tiburtino e Casili-
no, il calo dei prezzi sara pil
netto». Un esempio? Fino a
qualche anno fa per una casa di
70 metri quadrati in questi
quartieri si e arrivati a pagare
anche 300 mila euro. «Oggi sa-
rebbe un’utopia vendere a que-
ste cifre - commenta Giamma-
ria - E pure nel mercato delle lo-
cazioni i ribassi sono molto sen-
sibili: stanno oscillando tra il
15 e il 25% delle somme degli
anni scorsi».

Altro segnale inquietante col-
to dai tecnici riguarda i portafo-
¢li delle agenzie immobiliari:
sono stracolmi di offerte. Un
campanello d’allarme viene an-
che da un altro parametro: nel
2003 il 58% delle case veniva
venduto dalle agenzie immobi-
liari nei tempi stabiliti. Oggi la

Prezzi in crollo alla Borsa immobiliare. E le proiezioni parlano di un calo del 207

Prezzi delle case ancora molto alti, ma in calo oggi del
4-8%: nei prossimi due anni, pero, le stime della Borsa
immobiliare prevedono picchi negativi che potrebbero
arrivare anche al 15-20%. Scettico I'assessore regionale
Di Carlo: «Difficile che in futuro i prezzi si abbassino»

percentuale & scesa al 40%.

«Negli ultimi 8 anni il nume-
ro dei contratti di vendita anda-
ti in porto é cresciuto gradual-
mente arrivando a superare le
70 mila unité nel 2006 - aggiun-
ge Giammaria - ma secondo le
stime fatte nei primi due qua-
drimestri di quest’anno i con-
tratti conclusi dovrebbero esse-
re circa 35 mila: in pratica la me-
ta di due anni fa». Secondo le
previsioni del presidente di Tec-
noborsa, «nei prossimi due an-
ni crescera il numero delle con-
trattazioni, ma di sicuro a prez-
zi nettamente pil bassi che in
passato». In altre parole
«'emergenza c’é, soprattutto
tra i ceti medio-bassi, quelli
che storicamente hanno pili dif-
ficolta ad avere accesso al credi-
to dalle banche e hanno meno
soldi da spendere», osserva
Giammaria.

E segnali negativi arrivano
pure dai nuovi cantieri: «Se ven-
gono offerte soluzioni di immo-
bili molto ben rifiniti - precisa
- questo vuol dire che il costrut-
tore fatica molto e a volte non
riesce a vendere prima o men-
tre costruisce».
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