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Neanchela crisibloccalanascita dinuove agenzie

Trail 2008 el 2009 il numero delle imprese che esercitano 'attivita di mediazione immobiliare & cresciuto rispettivamente del 5,2 e dell'1,9% nonostante
il forte calo delle compravendite. La figura dell’agente sta cambiando radicalmente; ora deve garantire ai clienti una serie di servizi accessori fondamentali

. Roma
acrisidelmercatononbloc-
| cal’aperturadinuove agen-
ieimmobiliari. Mentrenel-
l'ultimo triennio le compraven-
dite di case sono diminuite di ol-
tre il 30%, lasciando sul terreno
ben 250.000 immobili residen-
ziali,leimprese che operanonel-
I'intermediazione immobiliare
hanno continuato ad aumenta-
re.IdatidiInfoCamerespiegano,
infatti, che le imprese che eserci-
tano l'attivita di mediazione im-
mobiliare sono passate dalle
23.512 del primo semestre 2000
alle 41.500 dello stesso periodo
del 2008, registrando cosi un au-
mento del 76,5% con un picco
dell'11,4%nel2001 edunacresci-
ta pilt contenuta del 52% nel
2008. Quest’anno, la corsa alle
iscrizioni alle Camere di Com-
mercio ha subito una frenata evi-
denziando un incremento
dell'1,9%.

Le rilevazioni di InfoCamere
confermano che non c’¢ nessun
automatismo fra calo delle com-
pravendite e numero complessi-
vo di agenzie immobiliari. Anali-
si confermata dal gruppo leader
nel franchising immobiliare: «Il
numero di agenzie nella nostra
rete - spiega Antonio Pa-
sca, presidente diTecno-
casa Franchising - & ri-
masto sostanzialmente
invariato rispetto ai dati

Acquirenti
molto attenti

- epreparati

impiegano

piit tempo
per decidere

dello scorso anno. Que-
stodimostracheilnume-
ro di agenzie immobilia-
rinoneéinfluenzatodiret-
tamente dalla diminuzione degli
affari conclusi. Operatori seri e
preparati riescono a non subire
P'influenza dei cicliimmobiliarie
proporsi come professionisti in
gradodimediaretraleparticonla
giusta ed adeguata preparazione
necessaria per conctudere un’o-
perazione delicata comel'acqui-
sto o lavendita di una casa».
L'attivita dell'intermediario
ha subito e sta subendo un pro-
cesso evolutivo chelo sta
sempre pilt trasforman-
do in un consulente che
nonpudlimitarsiafarin-
contrare domanda e of-
ferta. I servizi accessori
che oggi l'agente deve
proporre e fornire ai suoi

clienti hanno datc una ]
svoltafondamentale al suo profi-

lo professionale. «La necessita di
essere sempre aggiornato susva-
riati temi che toccano la sua pro-
fessione - spiega Alessandro Ghi-
solfi, direttore ufficio studi di
Ubh - dall'informatica alle que-
stioni fiscali, ambientali ed ener-
getiche, sono punti importanti
che qualificano sempre di pit il
professionistaserio ed affidabile.
Chi non si aggiorna e pensa di
continuare a tenereinvitala pro-
pria attivita semplicemente fa-

cendo vedere un appartamento
ad un potenziale acquirente oggi
& destinato a sparire dal merca-
tor. La minore nascita di nuove
agenzie di intermediazione im-
mobiliare confermerebbe che &
in atto una selezione fra chi & un
professionista serio e chi invece
hasolovissuto diriflesso grazie al
boomdelladomanda di case: chi
apre oggilo fa conla consapevo-
lezza di entrare in un momento
difficile del mercato.

E’ opportuno sottolineare che

il mediatore immobiliare non si
occupa solo della compravendi-
ta,maanche dell’affitto diimmo-
biliresidenzialied'impresaedef-
fettua tutta una serie di
attivita, ad iniziare dalle
valutazioni. Se negli anni
del boom immobiliare le
agenzie dovevano soddi-
sfare clienticheacquista-
vanosenzaporre eccessi-
vi problemi, ora devono
fareiconti con potenziali
acquirenti particolarmente at-
tenti ad ogni aspetto dell'immo-
bile che intendono comprare
provocando, fral'altro, un note-
vole aumento della tempistica
necessariaperconcluderelatrat-
tativa.

Unrecente sondaggio condot-

todaBancad'Ttaliae Tecnoborsa
pressogliagentiimmobiliaripro-

pone le valutazioni degli opera-

torisulnumerodinuoviincarichi

a vendere pre-

visto peril terzo

trimestre di

quest’anno. 11

52,2% del cam-

pione indica un

numero uguale

a quello del ter-

Z0 ftrimestre

2008, il 23,5%

un numero su-

periore e il

24,3% in calo.

Perquantocon-

cerne lo “scon-

to” concesso

nel secondo trimestre di que-

st'anno dai venditori rispetto al

prezzo inizialmente richiesto, il

39,4% si attesterebbe frail 10 e il

20%,i10,7% frail 20 eil

30% el'1,7% oltre il 30%.

Una quota notevole di

“aggiustamento” del

prezzoconcessodaiven-

ditori (il 37,1%) oscille-

rebbe fra il 5% e il 10%

della richiesta iniziale.

Solo il 3% degli intervi-

stati non segnala nessuna varia-

zione di prezzo e 1'8,1% un -5%.

Mediamente, la riduzione risul-

terebbe del 12,2% rispetto

all’11,8% del primo trimestre di

quest’anno e al 9,5% del quarto
trimestre 2008. (ro.ser.)
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Nella tabella qui sotto € ben
visibile la crescita delle
agenzie immobiliari in ltalia

Chinon
s’aggiorna
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