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Tecnoborsa:
famiglie in difficolta con il mutuo

Aumentano le famiglie in difficolta con la rata del mutuo.
L'allarme arriva da Tecnoborsa, societa di emanazione
delle Camere di Commercio, che svolge attivita di studio e
ricerca nel campo dell'economia immobiliare italiana e
internazionale.

Incrociando i dati della Banca d'Italia, dell' Abi e di Assofin
Crif e Prometeia, Tecnoborsa fa il punto della situazione
per il mercato dei mutui.

Dal Bollettino statistico della Banca d'Italia emerge che in
un anno l'ammontare delle sofferenze bancarie che fanno |
capo alle famiglie italiane sia cresciuto dell'8,45% e abbia
oltrepassato gli 11 miliardi di euro.

E inoltre aumentata la propensione all'indebitamento da
parte delle famiglie: il totale dei mutui per I'acquisto di
un'abitazione con durata superiore ai 5 anni, a novembre,
ha sfiorato 1 265 miliardi di euro, contro i 239,39 miliardi
del novembre 2006.

Dunque, la crescita delle richieste ha segnato un aumento
di 24.733 milioni, in 12 mesi, con un incremento del
10,3%.

La preferenza delle famiglie cade sul tasso fisso. Inoltre
sono sempre di piti coloro che chiedono di rinegoziare il
proprio mutuo a seguito del rialzo dei tassi di interesse.
Stando al rapporto mensile dell'Abi, nell'ultimo mese del
2007 infatti i prestiti in euro alle famiglie per 'acquisto di
abitazioni hanno fatto registrato un tasso di interesse del
5,72% contro il 5,66% di novembre.

1l valore é tornato al livello record degli ultimi cinque anni
messo a segno ad ottobre 2007 (5,71%).

L'aumento, segnato durante tutta la seconda meta dello
scorso anno, ¢ dovuto all'impennata dei tassi Euribor a un
mese, sel mesi e un anno, registrata a dicembre.

In base al XXIII Osservatorio Assofin-Crif-Prometeia nel
primo semestre 2007 oltre la meta dei mutui accesi era a
tasso fisso.

A giugno 2007 oltre il 50% delle nuove erogazioni di
mutui é stata stipulata a tasso fisso, contro il 18% dello
stesso periodo dell'anno precedente. Parallelamente, si ¢
assistito ad un ridimensionamento della quota dei mutui a
tasso variabile, che rappresentano il 42%, contro il 66% del
giugno 2006.

In calo anche la percentuale dei mutui a tasso misto
(contratti che prevedono la possibilita di passare da un
tasso fisso ad uno variabile o viceversa, a determinate
scadenze), al 7% del totale flussi erogati, pit che dimezzata
rispetto allo stesso periodo del 2006.

In crescita anche le famiglie in difficolta con il pagamento
delle rate: le sofferenze mostrano, infatti, un lieve
peggioramento, toccando 1'1,8%.

Consolidamento, le novita
da Banca UCB

Dal mese di febbraio ¢ disponibile 1 Mutuo, finanziamento
dedicato a chi vuole rivedere le condizioni del proprio
mutuo e consolidare piti prestiti in un'unica rata pit
leggera.

E la novith di Banca UCB, l'istituto specializzato in
finanziament immobiliari del gruppo BNP Paribas.

Chi non ¢ piu soddisfatto del proprio finanziamento pud
cambiarlo, modificandone le condizioni (tasso, durata, e
quindi I'importo della rata), consolidare i propri prestiti
personali allo stesso tasso del mutuo e ottenere
contemporaneamente liquidita aggiuntiva a tassi di
interesse inferiori rispetto quelli applicati dal credito al
consumo.

“A sei mesi dal lancio della gamma 1V ALUE casa con produtti destinati
a chi vole sostitnire il mutuo ¢ ricaricarlo per ottenere liquidita exira
lanciamo un prodotto sul consolidamento, 1 Mutno, che permette di
Dpianificare in modo molto meno costoso i finanziamenti personali - spiega
Alice Tranchellini, responsabile Comunicazione e
Marketing -. I/ vivace sviluppo del credito al consumo (+32% nel
2004-2007) ha portato una parte di cientela ad aprire pit finanziamenti
che hanno appesantito notevolmente il bilancio familiare. 1Mutno ha
['obiettiv di semplificare la gestione delle spese della famiglia rinnendy le
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Banca d'ltalia:
12 anni di stipendi per comprare casa

Dodici anni di lavoro e tutti gli stipendi messi uno sull'altro: &
quanto serve a un lavoratore dipendente per diventare
proprietario di casa. Cresce sempre pit la distanza tra il salario
degli italiani e i prezzi degli immobili. A rivelarlo & la Banca
d'Tralia nel suo rapporto sui bilanci delle famiglie.

Se nel 1995 bastavano 8,4 annualita della retribuzione media
netta di un lavoratore dipendente, nel 2006 se ne rendevano
necessarie 12, con un incremento del 43%. L'aumento dei prezzi
del mercato residenziale ha indebolito i bilanci delle famiglie:
sotto 140 anni un quinto del reddito serve per il mutuo. La
fragilita finanziaria interessa in particolare le giovani coppie.
Tuttavia il 69% delle famiglie ha una casa di proprieta per un
valore medio di poco pit di 232.000 euro e il 12,1% possiede una
seconda casa.
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