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Evasione. Chi non segnala il fabbricato
«risparmia» tutti i tributi

Larendita. Le basi imponibili
partono dai valori attribuiti dal Territorio

Unaricchezza mai accatastata

Le mancate denunce bloccano il gettito: ogni anno persi 1,4 miliardi

www.ecostampa.it

Saverio Fossati

: L’abuso pesa su tutti, alme-
noz24euroall’anno per ogni citta-
dino, neonati compresi, per unto-
tale di 1,4 miliardi all’anno di
mancato gettito fiscale.

Noneésolo questione dioltrag-
gio al territorio, deturpamento
del paesaggio e vanificazione
della pianificazione urbanistica.
Perché chi costruisce poi usa il
territorio e i servizi comunali e
statali senza pagare un centesi-
moditasse.

Ici, Tassarifiutie Irpef suired-
diti da fabbricati servono infatti
agarantire i servizi che ruotano
intorno all’'immobile: strade, fo-
gne, illuminazione, raccolta ri-
fiuti nei cassonetti, scuole perla
popolazione che abita e cresce
in un quartiere o in un paese. E
tutto questo, per gli edifici abusi-
vi, é unregalo. Malo & anche per
quegli edifici che, non essendo
abusivi, non sono mai stati di-
chiarati al Catasto e quindi non
hanno avuto Pattribuzione di

SULLE SPALLE DEGLIALTRI
Strade, scuole, illuminazione,
verde, scarichi: opere a carico
della collettivita, ma di cui

beneficia anche chi non paga
per il proprio immobile

STIME CONSERVATIVE
Lasomma degli omessi
versamenti d'imposta

é desumibile

da conteggi molto prudenti
sulle rilevazioni del Territorio

una rendita catastale, che rap-
presenta la base imiponibile di
quasitutte leimposte e tasse im-
mobiliari.

Lastima

«I1Sole 24 Ore» haelaboratouna
stimadiquanto costiaglierarilo-
cali e a quello statale la mancata
regolarizzazione degli immobili
non dichiarati in catasto, in larga
maggioranza risultato di un abu-
so edilizio. Dalla sovrapposizio-
ne delle ortofoto realizzate nel
2007 (si veda anche «Il Sole 24
Ore» del 21 gennaio e 21 aprile
scorsi) sono emersi 1,2 milioni di
"differenze”. Non tutti sono fab-
bricatia sé stanti, molti sono am-
pliamenti o piccole costruzioni
rurali legittime per le quali non
serve il permesso di costruire

(ma si tratta sempre di superfici
di tetto sopra i 30 metri quadra-
ti). Eper altri & stata fatta doman-
da di condono edilizio (quindi
cesseranno diessere abusivi)ma
non la denuncia al catasto; che,

fra laltro, andrebbe fatta indi- -

pendentemente dalla regolarita
edilizia. Nelle elaborazioni del
Sole 24 Ore & stata quiindi consi-
derata solo lameta dei fabbricati
emersi grazie alle ortofoto.
Siconsideri, infine, che inque-
sti1,2 milioni di edifici (o porzio-
ni) finora individuati non sono
compresi i fabbricati ex-rurali,
circa6oomilaimmobili che fino-
ra non pagavano tasse perché
consideratistrumentali all’attivi-
ta agricola e che orahanno perso
irequisiti. Questi immobili sono
oggetto di una diversa indagine,
che dovrebbe condurre arecupe-

rare gettito Ici e Irpef per

750-800 milioni.

Le perdite

Sempre considerando dati medi
(sivedalaschedaesplicativasot-
to la tabella), nel 2007 Ia perdita
si pud calcolare in 754 milioni,
che scende un poco, a 738 milio-
ni, nel 2008 nell'ipotesi che I'lci
sulla prima casascompaia defini-
tivamente. Mai calcoli sono stati

fati sui dati risultanti dall’esame
effettuato su 4.238 Comuni su
8.103, cioe i} 52,3% del totale. Non
¢ fuoriluogo unastimadimanca-
to gettito fiscale complessivo, a
livello nazionale, di almeno 1,4
miliardi. Unabella cifra.

Le imposte considerate, per i

Comuni, sono I'lciela Tassari-
fiuti; la superficie media in me-
tri quadrati delle varie tipolo-
gie, essenziale per il calcolo, &
facilmente ricavabile dai dati
del Territorio; ed & difficile ipo-
tizzare che chi hauna casa abu-

siva o che comunque non paga’

tasse si sia andato a registrare
aj fini Tarsu. Per lo Statosi ¢ cal-
colato 'Irpef. Non sono state
considerate eventuali addizio-
naliregionali e comunali.

Le prospettive

I rischi per il contribuente so-
no forti: nei Comuni finora inte-
ressati dalle verifiche del-
l'agenzia del Territorio sono
stati depositati gli elenchi con
le «particellex» sulle quali risul-
tano edifici fantasma (si veda-
nole conseguenze negli artico-
liquisotto).] Comuni stessi po-
trebbero (e dovrebbero) quin-
diattivarsiperle opportune ve-
rifiche urbanistiche.
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GLI IMPORTI ' ,
Il calcolo (stima) delle imposte e tasse gravanti sui fabbricati non dichiarati dopo I’accatastamento
: | superfice Totale rendita Imposta
Categoria catastale - media Numero | castale fabbricati Comunale sugli
{Classe kme,dia) - 1 per unitd - unita nondichiarati| = Suiredditi immobili| Tassa rifiuti urbani

120| 249.477| 231.452.101 - 24.059.446 14.435.668| 104.780.256
15| - 187.108,  22.080.568 2.295.275 1.377.165 5.613.228
100 62.369 41.771.772 4.342.176 2.605.305 21.829.220

15| 31185 3.680.095 382546 229528| 935538
A/3 (case conomiche) 60| 124.738) 56.482.795  5.871387|  3.522.832| 26.195.064
€/2 (magazzini e deposit) 70| 62369  8.630.650|  2.990.520|  1794.312)  8.731.688
C/3(aborator) . | 100| 62369 33955040 = 11765421  7.059.253| 18.710.760

124.738.400
311.534.154

646.375.678
1.044.428.698

264.690.840
316.397.611

79.407.252

o7 ;\pannohi indi _,s_'tljiali)gu ' 500 62.369
. 110.431.314

ICALCOLY
La base di calcolo pill della meta d'Italia. L'indagine territorio nazionale base imponibile
= Iconteggisono stati effettuatia dovrebbe concludersientroil 2008
partire dalla base di datifornita oall’inizio del2009. , La base imponihile Le imposte evase
dalt’agenzia del Territorioe = Nontutti sonointerifabbricati: w Siéconsiderato cheifabbricati  Ici(aliquota media nazionale del
disponibile sul sito ‘ percio é stata consideratasolola fantasma fossero da individuare 5 permille sulla prima casa e del6
www.agenziaterritorio.itdove si meta del dato, anche sulla scorta soloindeterminate categorie: per mille per sul resto) e Irpef (al
pud reperire il numerototale dei della considerazione che, nei villinie case civili (conunbox), case  39% pericapannonieal 33% per
fabbricatiche, conla precedenti condoni edilizi, gliabusi  economiche, depositi, laboratorie +  glialtriimmobili) sono state
sovrapposizione framappe denunciati erano riferiti a edifici capannoni, in proporzioni calcolate al netto delle agevolazioni
catastalie ortofoto del territorio, interi solo nella meta dei casi. ragionate a livello nazionale sulla per labitazione principale vigenti
nonsono risultate presential » Idatidellatabellaquisoprasono base delle «statistiche catastali» nel 2007 e ipotizzando che nel
Catastoinalcunaforma. quindistati elaboratia partire da dell’agenzia del Territorio 2008 scompaia I'Ici sulla stessa; la
# Sitratta, perora, dil.247.384 questi numeri eildatodi proiezione  (anch’esse disponibilisul sito). Tarsuéstatacalcolataconle
fahbricatiin 4.238 Comuni, poco quisotto & invece su tuttoil Stessodiscarso per lerenditee la aliquote medie nazionali
LAPERDITA NEL 2008... ..GLTARRETRATI DEL 2007

A A

“HCE ECB EZB

EVASIONE TOTALE
ANNUA (STIMA)*

1,4 miliardi
_ Imposte
 statali

(*) It dato di stima nazionale & calcolato sui dati parziali 2007 e 2008, che riguardane il 52,3% dei Comuni
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