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Casa piu grande, ecco le nuove regole

La nuova legge consente di recuperare Uesistente allargandosi o demolendo

— MILANO —

L RISPARMIO energetico
I atteso € di 44 milioni di euro,

senza contare le ricadute a ca-
scata sul sistema edilizio lombar-
do da troppo tempo fermo per la
crisi. Mentre il governo approva
il dl sul Piano casa generale, che
comprende tutti gli interventi
che interessano il settore abitati-
vo, la Lombardia ha gia messo a
punto il suo piano che compren-
de la possibilita di recupero e riu-
tilizzo di volumetrie abbandona-
te o sottoutilizzate (interventi tra
1.624.000 e 1.760.000 metri cubi;
investimento tra 487 e 527 milio-
ni di euro); 'ampliamento fino al
20% (e comungque per non pit di
300 metri cubi) del volume com-
plessivo di edifici mono e bifami-
liari, ovvero di edifici almeno tri-
familiari con volumetria non su-
periore a 1.000 metri cubi (si sti-
mano in tutta la Regione nuove
volumetrie per circa 5.590.000 me-
tri cubi complessivi e investimen-
ti di circa 2,5 miliardi di euro); ol-
tre che la demolizione e ricostru-
zione di edifici residenziali e pro-
duttivi, con bonus volumetrico si-

no al 30% del volume preesisten-
te, aumentabile al 35% in presen-
za di adeguate dotazioni di verde,
cioe una dotazione arborea che co-
pra almeno il 25% del lotto.

UN SISTEMA complesso che of-
fre molte possibilita ai proprietari
immobiliari lombardi, i quali pe-
ro6 dovranno sicura-
mente mettere in
conto procedure e
costi. Vediamoli in
estrema sintesi. Il

LE PREVISIONI
Fino a 1.760 mila
metri cubi

farne un soggiorno pit grande. In
ogni caso ci deve essere 1l giudizio
di impatto paesistico del Comune
ove sorge I'immobile. Superato
questo impasse, si va direttamen-
te al’impresa che realizzera I’in-
tervento. Anche in questo caso, at-
tenzione ai requisiti: per accedere
al benefici di legge occorre che
Pimpresa sia iscrit-
ta alla Camera di
Commercio e in
possesso del Durec,
il documento che

primo onere € quel- di volumetrie certifica i versamen-
lo del progetto di cal- da recuperare ti contributivi nei
colo delle volume- confronti di Inps,
trie da commissiona- Inail e Cassa edile.

re a uno studio tecnico professio-
nale (ingegneri, architetti, geome-
tri). Con la nuova legge ¢ possibi-
le recuperare cantine e taverne e
sottotetti, sempre rispettando le
norme igienico-sanitarie e di
abitabilita. Se cio ¢ semplice quan-
do si tratta di metter mano alla vil-
letta di proprieta, diventa pit dif-
ficile Papplicazione della legge in
un condominio, dove tutti devo-
no essere d’accordo, ad esempio,
sulla copertura del terrazzo per

ZL PIANO CASA IN LOMBARDIA

Rivolgersi a uno studio professionale per i progetti

| per il calcolo delle volumetrie in aggiunta

Preventivo: farlo fare da un'impresa edile iscritia
alla Camera di Commercio in possesso del Durc
| [documento unico di regolarita contributival

| Documentazione: Con la copia del progetto in mano
| si presenta ol Comune una Dia, denuncia divinizio affivita.
| Dopo questo adempimento & possibile iniziore i lavori

. | costi: una'ristrutiurazione ha un'costo variabile: Si va'dai mille

| ai'duemila euro o metro quadrato, dipende dalla cittd e dal fipo

| di lavoro. Anche gli oneri di urbanizzazione variano, informarsi

| in Comune. Se non si tratta dello prima caso, onche i costi dell'lei
risentiranno delle nuove volumetrie e cosi la tassa sui rifiuti (Tarsu)

Passiamo quindi ai costi, che non
sono bassi: i prezzi per la ristruttu-
razione variano dai 1500 ai 2500
euro al metro quadrato. Nelle cit-
ta pil piccole della Lombardia il
costo scende sensibilmente. E per
partire, a questo punto, basta pre-
sentare al Comune un Dia, la de-
nuncia di inizio attivitd. Dopo di
che si puo dare inizio ai lavori,
non senza aver pagato gli oneri di
urbanizzazione in base agli inter-
venti svolti.
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