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Case Prezziin rialzo nelle zone intorno alle stazioni toccate dalla Tav
Dal capoluogo piemontese a Napoli ecco dove possono salire ancora

Valutazioni

ad alta ve

CASE PIU CARE INTORNO ALLE FERMATE DEITRENI AD ALTA VELOCITA

Citia Variaz. prezzi dal 2003 Stazione Variaz prezzi dal 2003
# Bologna 26,4% Centrale 38,4%
o Napoli 25,6%  Afragola
% Roma B . Toutna
# Reggio Emilia 24,7% Staziong.
_# Torino . oria Susa
¢ Firenze 29,8% Belfiore

* Collegamento con if passante farroviario

Fonte; ufficio studi Gabetti

di Teresa Campo

1 D-day mancano solo 49

giorni. Dopodiché anche

Torino sara collegata dall’Al-

ta Velocita, meno di un’ora

per arrivare a Milano. Una
novita che'dara slancio all'intera citta,
e che incidera anche sulle quotazioni
immobiliari. Al rialzo. Del resto che la
vicinanza ai mezzi di trasporto contribu-
isca significativamente all’'appetibilita
di una certa zona, rincarandone prez-
zi e canoni d’affitto, non & una novita:
succede, nelle grandi citta, a quartieri
e comuni dell’hinterland serviti dalla
metropolitana, cosi come fuori acca-
de alle localita turistiche raggiungibili
via treno o vicine a snodi autostrada-
li. Ma la spesso contestata Tav potra
addirittura rivoluzionare la mappa
delle localita piti ambite, modificando
irapporti tra citta e citta e tra metro-
poli e hinterland. Come spiega Guido
Lodigiani, responsabile dell’'ufficio
studi di Gabetti, «l trend delle quota-
zioni nelle citta gia raggiunte dall’Alta
Velocita parla chiaro. A Bologna i prez-
zi della zona intorno alla stazione sono

saliti di quasi il 40% negli ultimi ¢cinque
anni contro il 26% segnato dall'intera
cittd, il 12% in pit. E lo stesso», con-
tinua Lodigiani, «¢ avvenuto a Napoli
Afragola, anche in questo caso con un
differenziale positivo del 9,2%. Non so-
lo, nell’elenco si puo considerare anche
Milano Rogoredo, non toccata dalla Tav
ma da un anno raggiungibile attraver-
so il passante ferroviario milanese.
Anche in questo caso si nota nei prez-
zi delle ¢ase un differenziale positivo
di oltre il 10% rispetto al resto della
citté». E le cifre saranno probabilmen-
te da correggere al rialzo considerando
che Pavvio dell’Alta velocita ¢ ancora
molto recente. Non a caso a registrare
gli incrementi maggiori delle quotazio-
ni sono le citta dove PAlta velocita & gia
realta, Ma anche le altre, fatta eccezio-
ne per Firenze Belfiore, qualche punto
hanno gia cominciato a guadagnarlo.
Torino in testa.

Hinterland in disgrazia. Il capoluo-
go piemontese & infatti quello che piu
potra beneficiare della Tav. Per la sua
vicinanza a Milano, meno di 150 chi-
lometri, prima coperti in oltre un’ora

e mezzo ma presto percorribili in 55
minuti. Un tempo talmente breve da
rendere far rientrare la citta (e lo stesso
vale per Bologna raggiungibile oggi in
un’ora e 10 minuti) tra quelle da poter
prendere in considerazione come resi-
denza anche da chi lavora a Milano.
Del resto quello della fuga dagli, spes-

‘80, anonimi e poco accattivanti comuni

dell’hinterland in favore delle molte
citta di provincia a meno di un’ora di
treno dalle metropoli & una tendenza in
atto gia da tempo. Negli anni scorsi si
e assistito a un crescente interesse per
centri come Bergamo, Como, Varese,
Pavia, Novara ma anche Lodi (neo
provincia) e Monza, che vantano viva-
ci centri storici, poco traffico, aria meno
inquinata e soprattutto prezzi quasi
dimezzati rispetto a Milano, raggiun-
gibile in treno in meno di un’ora. E lo
stesso & accaduto per diverse cittadine
intorno a Roma. UAlta Velocita allarga
solo il raggio dell’'area entro cui ci si pud
muovere, «le cosiddette isocrone tempo-
rali, come le definiscono gli addetti ai
lavori», spiega ancora Lodigiani indi-
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