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Finanziamenti E ancora poom delle ristrutturazioni. Grazie alla
provoga delle agevolazioni fiscihi e all'offerta di mutui ampia e sofisticata

T

della pratica per 'ottenimento del presti-
to. Unica cosa in comune, la possibilita
di detrarre 11 55% delle spese per il ri-
sparmio enegretico e il 36% dei costi di
ristrutturazione_generica. Mentre la
deduzione dallTrpef del 19% degli inte-
ressi passivi & riservata soltanto al caso
dei mutui. Milano Finanza ha fatto una
ricognizione tra i prodotti piti comuni
presenti sul mercato, confrontando i pro
e i contro delle diverse forme di finanzia-
mento reperibili sul mereato.

Rimborso trentennale. Gli inteven-
ti di ristrutturazione di un’abitazione
privata, possono avere un impatto signfi-
cativo sul bilancio delle famiglie. I lavort
possono riguardare poche migliaia di eu-
10, ma si pud arrivare in molti casi a cifre
ben piti importanti. E questo rappre-
senta gia un'importante discriminante
nella scelta dello strumerito finanziario
da utilizzare. I prestiti personali, infatti,
prevedono un tetto massimo di finanzia-
mento che nella maggior parte dei casi

di Gabriele Frontoni

a legge anticrisi mette in salvo
le detrazioni del 55% per gli
interventi di riqualificazione
energetica deghi edifici. Dopo
il via libera della Camera dei
deputati alla conversione in legge del
DL 185/2008, I’attenzione si ¢ spostata
adesso sul Senato che dovrebbe dare il
via libera definitivo alla manovra entro
il termine ultimo del 28 gennaio. Ma i
bookmaker della politica scommettono
in massa sullapprovazione dell’articolo
29 del decreto che ripropone gli sgravi
fiscali per le famiglie interessate a ri-
strutturare I'abitazione per migliorarne
Tefficienza energetica e ridurre le emis-
stoni nocive. Uniche novita rispetto al
passato, il termine fisso di 5 anni per il
periodo di detrazione e 'obbligo di invia-
re una comunicazione all'Agenzia delle
entrate. E le buone notizie non finiscono
qui. Liultima Finanziaria ha infatti pro- . - .
rogato fino al 2011 le agevolazioni fiscali gon Superal 30tmli? eufo a fwg be di ciﬁ9
relative a interventi di ristrutturazione - P o, CONSISTEIN TIET €450 Ge1 muttn.
di immobili e di recupero del patrimo- In questo caso, mfatt}, 1l finanzia-
nio edilizio consentendo la detrazione del Mento concesso puo ar rivare a
36% delle spese con un limite massimo toccare il 50% del valore dell'im-
di 48 mila euro. I! tutto con Iva sui lavo- mobile, in altri casi si attesta a un
ri ridotta al 10%, misura anche questa massimo di 500 mila euro, in altri
confermata dal governo. ancora, copre fino all'80% dellim-
Via libera ai lavori di ristrutturazione, porto dei lavori realizzati. Ma non
dunque. Ma quali sono gli strumenti fi- & soltanto nellimporto finanziato
nanziari a disposizione delle famiglie che si nasconde la differenza tra
per approfittare di questi sconti fisca- un mutuo e un prestito persona-
1i? Nella pratica, sono solamente due le le. Laltro grande spartiacque tra i
forme di finanziamento a cui si possono due prodotti & rappresentato dalla
rivolgere i proprietari di un’abitazione durata del prestito. Rispetto a un
per ottenere il denaro necessario per le finanziamento generico come un
opere di ristrutturazione: i mutui e i pre- prestito personale, il ricorso a un
stiti personali. Ma le differenze tra i due mutuo fondiario consente al chente
strumenti sono tutt’altro che insignifi- di dilazionare l'impegno finanzia-
canti sia in termini di tasso di interesse ri0 in un tempo pit lungo (fino a
praticato, che sul versante della docu- 30 anni) e a tassi pili vantaggio-
mentazione richiesta ai fini dell'apertura g, spiega Luciano Ambrosone,

responsabile ufficio finanziamen-
ti per privati di Intesa Sanpaolo.
«Questo aspetto rappresenta una
variahile importante soprattutto
nei casi di interventi di ristruttu-
razione con importi rilevanti in
quanto consente di modulare la
rata per limitarne gli impatti del
finanziamento sul bilarcio fami-
liare. Non solo. Nel caso di mutuo
ipotecario il cliente pud usufrui-
re della detraibilita fiscale ai fini
Irpef degli interessi corrisposti con
le rate di mutuo». E questi sono
gli altri due elementi discriminan-
ti del mutuo rispetto al prestito
personale: tasso di interesse me-
diamente inferiore e possibilita di
deduzione dalla dichiarazione dei
redditi del 19% di interessi passivi.
Perché allora scegliere un presti-
to personale anziché un mutuo?
La risposta & presto detta: veloci-
t4, semplicit e snellezza. «Di fatto,
non esitono differenze in termini
di condizioni e di garanzie tra un
mutuo da ristrutturazione e uno
per Pacquisto di un’abitazione»,
spiega Stefano Leonardi, ammi-
nistratore delegato di 1 We-unit
group, polo della consulenza cre-
ditizia, nato dall'integrazione tra
Mavrefin e Mutui Network. «In en-
trambi i casi, oltre ai decumenti
personali come codice fiscale, car-
ta di identitia e dati anagrafici, le
banche richiedono di solito una se-

rie di documenti sulla situazione
reddituale del richiedente come
buste paga, dichiarazione dei red-
diti, oltre a ipoteca sullimmobile
e planimetria catastale. A que-
sti documenti, nel caso di mutuo
per ristrutturazione, gli istituti di
credito aggiungono anche il pre-
ventivo dell'impresa che eseguira
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i lavori, 'autorizzazione edilizia,
dove prevista, e talvolta lo stato
di avanzamento lavori», E’ facile
intuire quanto questo possa an-
dare a incidere sul totale delle
spese per listruttoria della pra-
tica {(di norma attorno all'1% del
finanziamento), e alla tempistica
di concessione del prestito. Senza
dimenticare le spese notarili per
I'scrizione dell'ipoteca che per mu-
tui di importo compreso tra 50 e
150 mila euro, vanno da 1.300 fi-
no a 2.000 euro.

Ma cosa succede se una persona
¢ gia in possesso di un mutuo ac-
ceso in precedenza, magari per
I'acquisto proprio della casa che
adesso vuole ristrutturare? «E’
certamente possibile accendere
due mutui diversi: uno per I'ac-
quisto della casa e uno successivo
per le spese di ristrutturazione e
non & necessario effettuare al-
cun cumulo», chiarisce Giulia
Clarizio, consigliere nazionale del
Notariato. «Se casa e notaio so-
no gli stessi, sicuramente il costo
sara minore perché il notaio uti-

lizzera il lavoro gia svolto quando
& stato acceso il primo mutuo, co-
me & minore la spesa quando si
fanno compravendita e mutuo
dallo stesso notaio». Ma esiste an-
che la possibilita di consolidare i
due finanziamenti accorpando il
vecchio mutuo al nuovo. In questo
caso, la detrazione delle spese di
ristrutturazione interesseranno
soltanto la parte di finanziamen-
to effettivamente utilizzata per i
lavori edili».

Prestito in 48 ore. Situazione
ben diversa per chi si rivolge alle
societd finanziarie che concedono
prestiti personali per lavori di ri-
strutturazione. «Per cifre sotto 1
30 mila euro scegliere un prestito
personale piuttosto che un mutuo
comporta vantaggi in termini di
velocita, snellezza e contenimento
dei costi», spiega Gregorio d'Otta-
viano di Findomestic Banca. «Per
listruttoria della pratica, infatti,
non sono richieste garanzie ipo-
tecarie ma bastano le ultime due
buste paga del richiedente, piti do-
cumento di identita, codice fiscale
e bollette di utenza intestate». In
24/48 ore & possibile ricevere un
assegno da restituire al massimo
in 84 rate mensili. Ma tutto questo
ha un prezzo. Per un finanziamen-
to di 30 mila euro in 60 mesi con
pagamento di rate mensili richie-
sto da un lavoratore dipendente

di 40 anni, le condizioni offerte
dalle diverse societa presentano
differenze marcate da prodotto a
prodotto. A fronte della snellezza
delle operazioni, Findomestic ri-
chiede il versamento di un tasso
annuo (Tan) dell’8,95% che arri-
va al 10,21% includendo le spese
(Taeg). Valori leggermente pii
contenuti per Agos (Tan 8,72% e
Taeg 9,45%), mentre Consum.it
di Mps presenta un tasso annuo
del 9,95% e un Taeg del 10,88%
comprensivo di copertura assicu-
rativa gratuita in caso di decesso
oinvalidita permaente conseguen-
t1 da infortunio. Per i mutui invece
1 tassi di interesse presentano k-
velli estremamente pitl contenuti.
Nel caso di Intesa Sanpaolo, per
esempio, I'lsc, ovvero 'Indice sin-
tetico di costo paragonabile al
Taeg dei prestiti personali, si muo-
ve tra il 4,93 e il 5,57% a seconda
che si tratti di un finanziamento
a tasso fisso o variabile trenten-
nale. Mentre Unicredit group, per
un mutuo dilazionabile in 20 an-
ni a tasso fisso, richiede un tasso
di interesse del 5,65% pari a un
Isc del 6,10%. Tasso in linea con
quello praticato da Banca Mps che
propone un mutuo da ristruttura-
zione al 4,67% con durata da 5 a
30 anni, oltre a 250 euro di spese
di istruttoria a cui si devono ag-
giungere 1 costi di perizia e quelli
notarili. (riproduzione riservata)
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