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YL PUNTO / Nel mondp dei mutui &in atto una nuova vivoluzione: il variabile torna ad essere conveniente, Ed un esperto spiega che g

westo tasso vince sempre sul fisso nel medio-lungo periodo”

Lefamiglie al ballo dell’Euribor

Nei mesi scorsi era schizzato anche a 1,14 punti in pili del tasso Bce, che eraal 4,25%. Oggs & sceso sotto if tasso di riferimento delia
Banca centrale europea, calato al 2%, finoall' ,6-1,7%. Ci si attende infatti che I"autorita monetaria faccia un ulteriore taglio dello 0,5%

ADRIANOBONAFEDE

Roma
iavolo di un Euribor!
DL’anno scorso ha fatto
vedere i sorci verdi a tut-
ti coloro che hanno sutle spatle
un mutuo a tassi variabile, sa-
lendo fino e oltre il 5,39 per
cento (9 ottobre 2008). Una ri-
salita davvero repentina e inat-
tesa (visto che a un certo punto
& stato anche di 114 punti base
sopra il tasso Bce — fermo al
massimo del 4,25 per cento —
cosa che fino a quel momento
non si era mai verificata). Tan-
to che le famiglie si erano spa-
ventate. Chi doveva ancora
chiedere un nuovo prestito si
decisamente spostato sui mutui
a tasso fisso, legati all’Irs, an-
ch’esso salite ma che sarebbe
rimasto uguale per tutta la du-
rata del prestito. Mentre non
pochi sono stati quei mutuatari
che, avendo un prestito a tasso
variabile, hanno deciso di ap-
profittare della “lenzuolata”
dell’ex ministro Bersani per
passare (gratis) a un mutuo a
tasso fisso. Pensando in quel
modo di mettersi al riparo da
chissa quali catastrofi future.
Bene, sia i
primi che i se-
condi si sono
oggi  pentiti,
guardando a

Mamoltinon quali infimi li-
vogliono velli sia sceso
’Euribor, fino

sopportare apochi mesi fa
una spauracchio
eccessiva  delle famiglie.
Fahiti La cosa pin
\:’ai"llabllltté sorprendente &
elerate e oggiilven-
neltempo  taglio degli

Euribor (a 1
mese, a 3 mesi

oab6, quellipiu

usati per i pre-
stiti-casa) si trova addirittura
qualche frazione di punto sotto
il tasso Bee, oggi fissatoal 2 per
cento. Un fatto, questo, che ha
in poco tempo messo a sogqua-
dro tutte le certezze. Chinonri-
corda, infatti, che solo poche
settimane fa si chiedeva a gran
voce alle banche di attivare im-
mediatamente una linea di mu-
tui legati al tasso Bcee, consen-
tendo cosi alle famiglie di ri-
sparmiare ulteriormente?

Si & visto com’e finita. Le
banche hanno attivato e stanno
attivando i mutui legati al tasso
Bcee, ma lo spread da pagare
(ovvero la commissione a loro
favore) arriva anche all’ 1,5 per
cento e oltre, vanificando cosi
ogni vantaggio rispetto all’Eu-
ribor. Non soltanto, ma adesso
— colmo dei colmi — 1’Euri-
bor & addirittura pid basso del
tasso Bee. 1l vantaggio per chi
ha un mutuo legato all’Euribor
& dunque doppio: da una parte
paga meno nel tasso base ri-
spetto a Bce, dall’altra ha uno
spread pitl basso.

Quest’Euribor cosi basso ha
distrutto anche le certezze di
chi, per non avere sorprese,
aveva scelto il tasso fisso. La
settimana scorsa, ad esempio, i
mutui a tasso fisso erano anche
di due punti superiori a quelli
indicizzati all’Euribor. Per una
famiglia che ha un mutuo ven-
tennale di 200.000 euro signifi-
caunarisparmio di centinaia di
euro al mese.

Tanto & grande & oggi il van-
taggio offerto dall’Buriborche,
secondo le rilevazioni di Mu-
tuionline, i prestiti-casa a tasso
variabile sono saliti come nu-
merosita a gennaio 2009 a cir-
ca il 40 per cento del totale, do-
po aver toccato un minimo del

25 per cento nei mesi passati.
Insomma, si torna al variabile.

Ma perche I’Euribor & sceso
cosiinbasso, addiritturasottoil
tasso Bee? «La risposta € sem-
plice — spiega Marco Pescar-
mona, presidente del Gruppo
Mutuionline, il broker che at-
traverso Internet mette in con-
tatto domanda delle famiglie e
offertadellebanche — Cisiat-
tende che nelle prossime setti-
mane la Banca centrale euro-
pea abbassi il tasso di riferi-
mento al di sotto dell’attuale li-
vello. Il mercato, dunque, of-
frendo un Euribor pit basso —
quelloa | mese éarrivatoanche
a 1,59 per cento — non fa altro
che anticipare quello che pro-
babilmente avverra nella pros-
sima riunione della Bee il 5
marzo. In quell’occasione, si
presume che il tasso di riferi-
mento possa scendere all’l,5
per cento, portandosi al livello
pit basso che sisia mat visto in
Eurolandia».

Insorama, in pochi mesi sono
state rivoluzionate una prima e
una seconda volta tutte le cer-
tezze accumulate dagli esperti
e dalle famiglie nel corso di de-
cenni. E cioe che la differenza
tratasso Bee e Euribor & almas-
simo di 0,2-0,3 punti percen-
tualia favore del primo. Nessu-
no, inoltre, avrebbe immagina-
to, soltanto ’estate scorsacheil
tasso Bcee sarebbe potuto scen-
dere dal 4,25 all’l,50 in cosi
pocht mesi.

Chihaunmutuo atasso fisso,
‘olovuoleprendereadesso, sco-
prira con stupore che ci sono
anche due punti percentuali in
pitrispetto al tasso variabile. E
questo spiega perché la gente
ricominci a considerare 1l va-
riabile agganciato all’Euribor.

La grande paura sembra pas-
sata. E cominciano a riaffiora-

re fe analisi pin fredde e razio-
nalidegliannipassati. «Le qua-
li — spiega Pescarmona — ci
dicono una cosa molto sempli-
ce: e cio¢ che nel medio-lungo
periodo vince sempre il tasso
variabile sul fisso. Anche con-
siderando la “pazzia” degli ul-
timi mesi del 2008, e ciog il
boom dell’Euribor, ampia-
mente compensata peraltro
daila successiva discesa, ¢’¢&
sempre nel lungo periodo circa
un punto percentuale in meno
sui mutui a tasso variabile».

Naturalmente bisogna ricor-
darsi che tutto questo vale peril
passato, mentre nel futuro le
cose potrebbero sempre cam-
biare. E questo spiega perché
ancora oggi molti preferiscano
fa tranquillita del tasso fisso.
Quel che si puo dire percento &
che finora questa tranquillitd
nonhaprodottorisultati econo-
mici, ovvero risparmi per le fa-
miglie. Le quali hanno invece
risparmiato con il “ballerino”
Euribor. Ma, si sa, chi non risi-
canon rosica.

Ci sono comunque ancora
piu che validi motivi perché
unafamiglia prendaunmutuoa
tasso fisso: ad esempio il non
poter sopportare una eccessiva
variabilita delle rate. O meglio
ancora, il non potersi permette-
re che la rata salga oltre un cer-
to limite: meglio dunque fissa-
re il massimo che si pud pagare
una volta per tutte e poi dormi-
re sonni tranquilli.

Ma per chi vuole fare una
scommessa calcolata, per chi
non soffre di patemi d’animo,
per chi pud permettersi di pa-
gare unarata piualtaperuncer-
to periodo, il caro vecchio Eu-
ribor dimostra ancora una vol-
ta di essere un cavallo vincen-~
te. E c’¢ anche chi prospetta
un’ulteriore diminuzione del
tasso Bce nei prossimi mesi,
magari fino all’ 1,25 per cento.
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