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Real Estate, un
buon 2009 solo

per chi compra

CAMILLA GAIASCHI

11 2009 non sara I'anno della ripre-
sa del mercato immobiliare. Secon-
do quanto emerge dal report di
Hamptons International, colosso
dell'intermediazione immobiliare
in Gran Bretagna, la riduzione dei
compratori a livello globale prose-
guira anche quest’anno, con molti
investitori che continueranno a te-
nersi stretti i propri soldi e ad atten-
dere che passi la crisi economica. I
prezzi, pertanto, sono destinati a
calare, almeno nel breve termine.
Qui di seguito I'outlook Paese per
Paese.

Italia. Dopo un primo semestre
2008 prospero, € un secondo - a
partire da ottobre - che ha visto lo
stop di molte operazioni immobilia-
ri {con un calo dei prezzi del 15%)},
il volume dei compratori italiani
nel 2009 continuera a scendere, si-
no al 30%. In controtendenza Ro-
ma, Milano e il Sud, dove la scarsi-
ta di prodotti di alta qualita (a fron-
te dell’elevata domanda) comporte-
ra una generale tenuta dei prezzi.

Regno Unito. Nessuna buona no-
tizia, invece, per il Regno Uniti, re-
duce da un annus horribilis, con i
prezzi delle case in picchiata del

Secondo Hamptons
International,
prosegue la caduta
dei prezzi degli
immobili. In Italia il
crollo sara del 30%
Anno d’oro solo per
chi opera in acquisto

25% (rispetto ai massimi di luglio),
la domanda quasi dimezzata
(-46%) e le transazioni in calo del
44%. Nel 2009, il mercato immobi-
liare britannico «potrebbe toccare
il fondo». Per i compratori, pertan-
to, potrebbe essere «il migliore sce-
nario che si sia visto da molti an-
ni». La ripresa del comparto dipen-
dera in gran parte dalle risposte
del governo alla crisi economica,
con un auspicabile ulteriore taglio
dei tassi di interesse.

India. Come altri Paesi emergen-
i, 'India ha subito gli effetti della
crisi finanziaria globale sul mercato
immobiliare solo a partire dalla se-
conda meta del 2008. Quando il va-
lore dei titoli immobiliari & sceso ol-
tre il 70%, a fronte di una riduzione
dei prezzi del mattone del 15-20%.
Nel 2009 proseguira la discesa del
valore degli immobili (-15-20% cir-
ca), che portera cosi il calo del com-
parto al 40% rispetto al picco regi-
strato nel quarto trimestre 2007.

Marocco. Al calo del 20% dei
prezzi degli immobili registrato a fi-
ne 2008, si aggiungera un'ulteriore
contrazione del 5-10%, in particola-
re per destinazioni turistiche come
Marrakech e Tangeri. Il mercato sa-
ra tuttavia in grado di registrare
una rapida ripresa se i fattori globa-

li migliorano velocemente, e questo
grazie alla solidita del sistema ban-
cario, conseguenza dei severi con-
trolli delle condizioni creditizie e
dei flussi di valuta straniera.

Dubai. Ha registrato un aumento
dei prezzi degli immobili fino ad
agosto 2008, data dell'inizio del ca-
lo. Per il 2009 previsto un calo del
20 per cento.

Oman. Assistera a una riduzione
dei prezzi del 15-20% e a un ulte-
riore calo, pari al 60%, del numero
di acquirenti a causa della scarsa
liquidita del mercato, dovuta a una
riduzione del reddito disponibile.
L’aumento degli affitti registrato
nel 2008 (come conseguenza dello
spostamento della domanda dagli
acquisti agli affitti) registrera una
stabilizzazione all'inizio del 2000.
Il calo dei prezzi degli affitti & previ-
sto entro la fine dell’anno.

Pill in generale, la crisi immobi-
liare ha causato una forte riduzio-
ne dei prezzi di vendita, creando pe-
1o buone opportunita di acquisto a
chi, in questo momento, ha a dispo-
sizione cash e vuole investire in
un’ottica di medio-lungo termine
su immobili di qualita. Non sono
escluse, inoltre, possibili aumenti
del valore capitale a seconda del
complesso urbano e della localita.
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