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[l mercato immobiliare ringraziaipoli fieristici

Htrasferimento deile strutture nelle nuove aree ha dato il via alla riqualificazione delle aree dismesse e alla costruzione di quartieri con un forte

impatto economico sui prezzi dei terreni, delle case, dei centri commerciali e sui loro rendimenti. A Milano I'Expo 2015 dara un’ulteriore spinta

ROSASERRANO

Roma
o sviluppo dei grandi poli
Lﬁeristici influenza positi-
vamente l’andamento
del mercato immobiliare sia
d’'impresa chere-
sidenziale. L’e-
sempio emble-
matico & rappre-
sentato dal siste-
ma espositivomi-
lanesedoveilpas-
saggio da un
posizionamento
“fiera centrico”
ad uno “fiera-pe-
riferico” stagene-
rando nuovi im-
pulsiall’attivitadi
riqualificazione
delle aree di-
smesse del Polo
Fieristico e ne
procura di nuovi
nellezoneincuisi
sviluppa il nuovo
quartiereconuna
positiva ricaduta
sul mercato im-
mobiliare locale in tutti i suoi
comparti, dal commerciale al
terziario, dal logistico al resi-
denziale.

«Larealizzazione del nuovo
Polo fieristico di Rho-Pero —
spiega Alessandro Ghisolfi, di-
rettore ufficio studi Ubh — &
stato, infatti, il primo passo del
processo di rinnovamento di
Fiera Milano che & proseguito
con la realizzazione di Fiera

Milano City all’interno dello
storicoquartiereche¢occupa-
to dalla Fiera di Milano».
Quandoil Polo Esternosaraul-
timato, 'area occupata dalla
parte espositiva sidovrebberi-
durre a 185.000 metri quadra-
ti, lasciando liberi 255.000 me-
tri quadrati con destinazione
multipla (residenziale, ricetti-
va e terziaria) pilt un’impor-
tante quota che verra destina-
ta a verde pubblico. La realiz-
zazione dell’ Expo 2015 cheve-
dra sviluppare ulteriormente
I'area di Rho-Pero, haulterior-
mente rafforzato ed attirato la
domanda di promotori e svi-
luppatori immobiliari interes-
sati ad acquisire aree su cui
realizzare soprattutto immo-
bili destinati alla logistica e al-
lo stoccaggio merci oltre che
ad alberghi e centri commer-
ciali.

«I costideiterreni—segnala
Ghisolfi — hanno registrato
forti impennate, anche oltre il
20 per cento. Pure il mercato
degli immobili esistenti ha vi-
sto aumentare gli scambi: a fi-
ne 2008 le compravendite di
negozi, capannoni e
case nei comuni di Pe-
ro e Rho sono aumen-
tatidioltreil 10percen-
to». Per gli investitori i
rendimenti ottenibili
dallalogistica nella zo-
na sono compresi fra il
7,5el'8 percentolordo
annuo grazie al potenziamen-
to delle vie di collegamento

stradale e ferroviario che sono
gia completate e che verranno
rafforzate prima dell’avvio di
Expo2015. Insostanza, |'effet-
to Nuovo Polo fieristico abbi-
nato all’'Expo 2015 ha rilancia-
to un’area che sino apochian-
nifaeradariqualificare.
Nelpolofieristicobolognese
si sta attuando un pia-
no diriqualificazione e
ampliamento per ac-
crescerne la potenzia-
lita ed i servizi. Nell'ot-
tobre 2008 & statoinau-
gurato il nuovo padi-
glione biplanare 14-15
che sorge a nord-ovest
del quartiere fieristico, co-
struito con l'obiettivo di ren-
dere questazonaun polo didi-
mensioni paragonabili ad un
medio quartiere fieristico (ol-
tre 60.000 mq.). Asettembre di
quest’anno dovrebbediventa-
re completamente operativoil
nuovo parcheggio multipiano
Michelino conunacapienzadi
6.000 posti auto. E’ prevista,
inoltre, la realizzazione di una
strutturaalberghierachecom-
pletera il comparto urbanisti-
co. Di particolare interesse, ri-
sulta poil'aperturaavvenutaa
fine 2006 al traffico del nuovo
casello Bologna Fiera che ga-
rantisce ad auto e merci I'in-
gresso diretto dall’autostrada
al quartiere fieristico. «Per al-
leggerire sensibilmente la
pressionedeltraffico veicolare
sullazona Fiera—spiega Luca
Dondji, analistadiNomisma—

e necessariala creazione di un
collegamento su rotaia che
permetta di coniugare il po-
tenziamentodel polofieristico
con l'effettiva capacita di traf-
fico della zona di insediamen-
to, valorizzandonel contempo
sia gli immobili residenziali
che d’'impresa della zona».
Passiamo oraallacapitale. T}
nuovo grande polofieristico di
FieraRoma & sorto lungo'im-
portante asse Roma-Fiumici-
no dove & stato realizzato il
centroresidenziale Parco Leo-
nardo che haregistrato un no-
tevole successo commerciale
con case chesivendono aoltre
4.500 euro al mq., mentre per
gli uffici le quotazioni vanno
dai4ai5.000euroalmq. E’ pre-
senteun cinemamultisalaeun
grande centro commerciale,
olwre a strutture logistiche e di
servizio. «La zona, anche gra-
zie al traino della Nuova Fiera
— spiega Mario Breglia, presi-
dente di Scenari Immobiliari
—edestinataad avere unforte
sviluppo e sono previsti altri
insediamenti terziari, alber-
ghierieresidenziali. Nel girodi
qualche anno, l'intero com-
prensorio si potrebbe unire a
quello che sta sorgendo (sem-
pre con uffici e attivita com-
merciali) intorno all’aeropor-
to diFiumicino». Il nuovo polo
fieristicodiRomaerisultatoun
attrattore di servizi specializ-
zati in prima battuta, con un
innegabile impatto positivo
sulmercatoimmobiliared’im-
presaeresidenziale.
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Di tanto sono cresciuti centro
i rendimenti per chi ha residenziale
investito a Rho-Pero
4.500
EURO AL METRO QUADRATO
E'lprezzo delle case
chesonosorteaRoma =
accanto alla nuova Fiera
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