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CONGIUNTURA INTERNAZIONALE / Isettore immobiliareé stato fz'ndm dlvero motore della cavélcam delpil

iberico, che ba portato il paese in pochi anni avidosso dell economia italiana.

E intanto la Germania si riscopre locomotiva europea grazie alla domanda di macchinari prodotta dall Asia

Il mattone crolla
elaSpagnaentra
nella sua prima crisi

ALESSANDROOPPES

compratori nell'accesso al cre-
dito, diminuzione di liquidita

‘Madrid PEY fe compagnie immobiliari,

" vera crisi, o solo un tem-
== poraneo  rallentamento?
R Innutile chiedere una fred-
da analisi obiettiva in-questo
momento: 4 cinquanta giorni
dalle elezioni legislative spa-

gnole, dal governo socialista.

arriveranno solo voci rassicu-
rantie daII‘opposmone popola-
re solo lugubri prewsmm dica-
tastrofe. -

“Certo &che, da quando la cri-
siipotecaria negli Stati Unitiha
apertoorizzonti d'incertezza su
scala: planetaria, anche Tonda
lunga del miracolo ibérico ha
cominciato a mostrare segni di
sbandamento. E proprio nel
momento meno approptiato dal
punto di vista del primo mini-
stro-José Luis Rodriguez Zapa-
tero, che negli ultimi mesi ave-
va intensificato le dichiarazio-
ni auto-celebrative: siamo l'ot-
tava potenza economica del
mondo, abbiamo superato 'Ita-
lia, siamo alla rincorsa della
Francxa, potremmo raggiunge-
re la Germania,

La crisi ipotecaria ¢ 1a man-
canza di liquidita hanno messo
a nudo la debolezza di un mo-
dello di sviluppo troppe centra-
to sul settore immobiliare, che
inSpagnaeracresciutonegliul-
timi anni come in nessun altro
paeseeuropeo: quisieraarriva-
fi a costruire, due anni fa, finoa
800mila case, quante in Fran-
cia, Germania e Gran Bretagna
messe insieme. Nel 2007 si &
scesigidaS00mila, infuturosa-
ranno ancora meno. Ma gia dal-
I'estate -scorsa, prima ancora
che arrivassero dagli Usa i pri-
mi segnali di tormenta, gli indi-
zi di un rallentamento erano -
chiari: calo nella costruzione e
nelle vendite, difficolta per i

condizioni sempre pil rigide
poste dalle banche per rinego-

ziare i debiti..
Quella che
sembrava. una
‘vera e propria
"gallina " dalle
uovad'oro”, ri-
schia di diven-
tare la palla al
piede dell'eco-
nomia spagno-
1a: secondo sti-
me della banca
centrale, il set-
tore immobi-
lare ha attual-
“mente un debi-
to di circa 280
miliardi di eu-
J1TO, pari a un
guarto del Pil.
La crisi ha
gié.— obbligato a
hiudere
40rmla agen-
zxe immobilia-
la metd di
quelle che fun-
zionavano al-.
V'inizio del
2007. Le piti colpite sono, fino-
ra, quelle meno professionaliz-
zate,che sorserocome funghiin
pieno "boom" del mattone. Ma
intanto, gid centomila persone
hanno perso il posto di lavoro.
Nel giro di due anni, si calcola
che mezzo milione di persone
perderanno l'impiego a causa
della crisi immobiliare,

Un panorama desolante, con
conseguenze pesanti sulle
aspettative di_sviluppo dell'e-
conomia spagnola. Nonostante
le insistenti avvertenze diorga-
nismi - internazionali e presti-
giosi uffici studi di entita ban~
carie e finanziarie, Zapatero
non si aspettava uno scenario

cosi fosco a breve termine, e
meno che mai proprio alla vigi-
lia delle elezioni. Anzi, fino a
poche settimane fa ausplcava
un "moderato rallentamento”

dell'immobiliare per riequili-
brare verso altri settori una cre-
scitatroppo sbilanciata. Ma tut-
to & successo troppo in fretta.
"Siamo gidimmersinellacrisie
non abbiamo ancora realizzato
il cambio di modello di svilup-
ponecessarioperuscire daque-
sta crisi", sostiene José Barea,
docente di economia all'Uni-
versitd autonoma di Madrid.
"La prima cosa da fare sarebbe
controllare gli squilibri della
nostra economia: inflazione e
deficit esterno. L'obiettivo
prioritario dovrebbe essere l'in~
cremento della produttivita, co-
sa che permetterebbe di ridurre

l'inflazione, giacché con ghi
stessi input si riesce a produrre
maggiore quantitd di beni e ser-
vizi, mighorando la bilancia

commerciale di beni e servizi".

L'inflazione: uno dei gratta-
capi - ma non 'unico - che as-
sillano il premier spagnolo e il
super-ministro  dell'Economia
Pedro Solbes. L'ultimo balzo di
fine anno ha portato 'indice dei
prezzi al consumo all'inquie-
tantecifradel 4,3 percento, l'in-
crementomaggiore degli ultimi
dodici anni, un tasso nettamen-
te al di soprarispetto alla media
della zona euro.

Solbesassicurachenonc'éda
preoccuparsi, che gia a partire
da aprile si comincera a vedere
un'inversione di tendenza, con
la prospettiva di chiudere il
2008 poco al di sopra del 2 per
cento. Previsione che non tutti
condividono, perché molto di-
pendera dal contesto interna-
zionale e dall'evoluzione dei
costi energetici.

Nell'ultimo anno, del resto, il
ministro dell’Economia & stato

pit volte costrettoarivedere al-
cuni degli indicatori macroeco-
nomici fondamentali: a comin-
ciare dalie previsioni di cresci-
tadel Pil, sinorauno dei fiorial-
T'occhiello del sorpren-

dente "miracolo” spa-
gnolo. La stima
allinizio del 2007 era di

un incremento del 3,4

per cento, poi l'ottimi-

smo crebbe tanto che a

luglio si arrivd a parlare

del 3 8. Ma un mese fa,

e per la prima volta nel

corso della legislatura sociali-
sta, Solbes & stato costretto arti-
vedere la previsione al ribasso:
3,1 per cento a giudizio del mi-
-nistro, ¢ il dato deﬁmtwo po-
trebbe essere ancorapilimagro.
Peril 2008, il Fondo Monetario

Internazionale pronostica una
crescita del Pil inferiore al 2,8
per cento.

Una situazione in continua
evoluzione, che impedisce di
fare previsioni a lunga scaden-
za. Secondo il direttore dell'l-

stituto di studi econo-
1ici, Juan Iranzo, mol-
to dipendera dalle con-
seguenze che la crisi fi-
nanziaria avra sul setto-
re immobiliare. "Per i1
momento, non siamo
ancora capaci di preci-
sare in'che misura l'atti-
vita delle imprese co-
struttrici cadra nelcorso di que-
st'anno". Eppure, si tratta diun
dato fondamentale per capire
dove va 'economia spagnola:
un elemento capace di influire
sullacrescitade] Pile sull'anda-
mento del mercato del lavoro.

Zapatero non smette di rigor-
dare che nel corso dell'ultima
legisiatura sono stati creati tre
milioni di posti di lavoro, e che
per la prima volta € stata supe-
rata la cifra di venti milioni i
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oceupati, Perd, P'ultimo dato
sulla disoccupazione, pubbli-
cato due settimane fa, ha fatto
scattare Tallarme: 106mila i
senza lavoro i pita dicembre
rispetto allo stessoperiodo del-
Panno precedente.

E la cifra peggiore degli ulti-

i sei anni, anche se, nel corso
della legislatura socialista, Ta
percentuale di disoccupati &
scesa dall'l 1,5 all'8 per cento.

Si puod parlare, allora, di eri-
si7 i fronte a guesta parola,
Zapatere. inorridisce. “Vorret
che il st spiegasse - ha detto
nefla sua ultima intervistasfiu-
me, pubblicata pochi giorni fa
da un guotidiano spagnoto - i
che legislaturac'é statauna cre-
scita del 3.8 per cento di media,
superiore a Francia, Germania,
{talia, Inghilterra, Stati Unig,
Canada e Giappone, ¢ al tempo
stesso si creavanotre milioni di
posti di lavoro, riducendo di
400mila unita la disoccupazio-
ne, con il tasso pit basso della
storia, ¢ ottenendo non Yequil-
brio, magnattivo dei conti pub-
blici nientemeno che del 2 per
cemo”.

Pure cifre, ed & tuttovero. Ma
¢'¢ chi accusa il premier &
trionfalismo - pre-elettorale,
inappropristoin unmmentoin
o st affacciano le prime avvi-
saglie di crisi. Lo stesso Joa-
quin Ahnunia, spagnolo e so-
cialista,- ma soprattutto com-
missario europeo per gh affari
economici, lancia un moderato
allarme, avvisando che la crist
finanziaria colpird la Spagna
piteche altri paesi Ue,; proprica
causadegli sconvelgimento del
settore immobiliare. E il Banco
de Espanaprevedeun "rallenta-
mento” dell’'sconomia per il
2008, anche se profetizza che
sard "gradoale”.

Gid persi 100
mila postidi
lavoro e chiuse
{a meti delle
agenzie
immobiliari

il premier Jose
Luis Zapatero,
Sotto, il
ministro
dell’Economia
Pedro Salbes
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