AFFARI‘-FINANZA

Settimanale Data 29-03-2010
Pagina 55
Foglio 1

Stop al finanziamento totale della casa

Solo pochi istituti di credito lo concedono ancora. E con tassi pins “salats”

Roma
ochi ecariimutuiperilfi-
Pnanziamento totale del-
la casa. Uno degli effetti
della crisi economico-finan-
ziaria pilt duraturi sul mercato
deimutuielaforteriduzionedi
quelli comunemente chiamati
“al 100%” che, in realta, com-
prendono una percentuale fi-
nanziata che potrebbe essere
inferiore a tale limite ma co-
munque superiore all’80% del
valore dell'immobile da ipote-
care. Trattandosidiunatipolo-
gia di finanziamento poten-
zialmente pilt rischiosa, oltre
che costosa, nel momento in
cui & partita la crisi di liquidita
chehacolpitoilmercatofinan-
ziario, le banche hanno prati-
camente smesso, salvorareec-
cezioni, di proporla.

Anche i numeri confermano
la brusca frenata dei finanzia-
menti che coprono oltre I'80%
del valore dell'immobile: dati
Assofin evidenziano che men-
tre nel 2008 essi rappresenta-
vanoil 10% deiflussifinanziati,
lo scorso anno la quota si & ri-
dotta al 5%. «Questi dati —
spiega Giuseppe Piano Morta-
ri, direttore operativo di Asso-
fin — sono il sintomo di un ge-
nerale atteggiamento pili pru-
dente sia da parte delle fami-
glie che delle banche. Le fami-
glie che hanno acquistato una
casanel 2009 hanno sceltoim-
mobiliperiqualifosseroingra-
do di anticipare almeno il 20%

del prezzo, mentre le banche
sono state assai meno propen-
se che in passato a spingere le

offerte ad alto loan to value».
Attualmente un numero li-
mitatodibanchesuperalafati-
dica soglia dell’80%. Ecco, in
concreto, i prodotti attual-
mente proposti da alcuni isti-
tuti bancari.
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Le stesse Intesa San

" paolo e tutte le
famiglie  1,,,,che del
s”::.lo d"mte Gruppo (frale
pne'I'I:quro quali Banco di
richieste Napoli, Banca

CrFirenzeeCr
Bologna) pro-
ponelalineaDomus (Fisso, Va-
riabile e Giovani) che permette
finanziamenti fino al 100% del
valore dell'immobile e con du-
ratefinoa30anni. Domus Gio-
vani & disponibile perimutua-
taridai 18 ai 35 di eta, non pre-
vede costiperl’istruttoria della
pratica, conunimportomassi-
mo finanziabile di 250.000 eu-
ro. Per la linea Domus sono
previste contrattualmente op-
zionidi flessibilita che permet-
tono di sospendere il paga-
mento delle rate e rimodulare i
tempidirimborso. AncheBan-
caPopolarediBarierogafinan-
ziamenti con loan to valuefino
al100%, duratamassima30an-
nieimportifinoa300.000euro.

Banca Monte dei Paschi di
Siena propone “Mutuo prima
casa-altoLtv” atassofissoeva-
riabile che finanzia fino al 95%
del valore dell'immobile, con

unaduratamassimadi30anni.
Chiudelarassegna Gruppo Ve-
neto Banca con un’offerta su-
per: “Mutuotutto 40” e “Mu-
tuotutto trasgressive”, en-
trambi sia a tasso fisso che va-
riabile. Il primo finanziamento
coprefino al 100% del valore di
perizia dell'immobile e preve-
de una durata massima di 40
anni. “Mutuotutto trasgressi-
vo” arrivafino al 120% del valo-
rediperiziadell’immobile, con
unaduratamassimadi30anni.
Questo mutuo permette a chi
loaccendedipagarenonsoloil
costodell' immobile, maanche
lespese notarili, laprovvigione
dell’agenzia immobiliare e
Parredamento. Data la mag-
giore rischiosita, questi mutui
comportano costi aggiuntivi
per le banche che li erogano
chevengonopoi“girati” almu-
tuatario.

Vediamo alcuni esempi. Per
un mutuo trentennale al 100%
a tasso fisso Intesa Sanpaolo

prevede un tasso del 5,70%,
mentre per un trentennale
all'80% applica un tasso del
5,20%. Sempre per un finan-
ziamento trentennale al 100%
a tasso variabile prevede un
tasso del 2,50%, che scende al
2% per un mutuo all’80% del
valore dell'immobile. Banca
Popolare di Bari per un tren-
tennaleal 100%atassofissoap-
plica un tasso del 5,65% che
scende al 5,40% per un finan-
ziamento all'80%. Per un fi-

100

nanziamento trentennale al
100% atassovariabilescattaun
tassodel 2,44%, chesiriduce al
2,19% quando I'erogato & pari
all'80%delvaloredell'apparta-
mento.
L’approccioselettivoconcui
lebanchehannogestitolacon-
cessione del credito durante la
crisifinanziaria globale haine-
vitabilmente condizionato la
dinamica del mercato immo-
biliare. «Se, infatti, fino al 2007
anche le famiglie di modeste
disponibilita immediate —
spiega Luca Dondi, analista fi-
nanziario di Nomisma — gra-
zie al contributo del credito,
hanno avuto accesso al merca-
todellacompravenditaimmo-
biliare, nell’'ultimo biennio
una quota rilevante della po-
tenziale domanda & stata im-
provvisamente ritenuta non
bancabile». A suo avviso, il
cambiamento diapprocciosié
tradotto nell’allungamento
deitempidiistruttoria dei mu-
tui, nella richiesta di garanzie
aggiuntive, nella drastica ridu-
zione dell'importo concesso
rispetto al valore dell'immobi-
le. E’ quindi auspicabile che il
sistemabancario diaseguitoai

primi segnali di allentamento.

della rigidita registrati negli ul-
timimesi: solounapoliticacre-
ditiziagradualmente piliacco-
modante puo scongiurare il ri-
schio diun eccesso di offerta.
(r.s.)
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